
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

İKİZTEPELER 1 VE 2 
TÜMÜLÜSLERİ 1. 
DERECE ARKEOLOJİK SİT 
ALANI 1/5000 ÖLÇEKLİ 
KORUMA AMAÇLI 
NAZIM İMAR PLANI  
AÇIKLAMA RAPORU 

TEKİRDAĞ İLİ, KAPAKLI İLÇESİ, 

KARAAĞAÇ MAHALLESİ 

589 ADA 1 PARSEL                                                                             

  

1/5000 ÖLÇEKLİ 

NAZIM İMAR PLANI 

PAFTASI:          
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3.2. 1/25 000 ÖLÇEKLİ TEKİRDAĞ İL ÇEVRE DÜZENİ PLANI 

4. MER-İ İMAR PLANLARI 

4.1. 1/5000 ÖLÇEKLİ NAZIM İMAR PLANI 

5. KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI GEREKÇESİ VE 

TEKLİFİ 
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1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE YAKIN ÇEVRESİ 

Planlama alanı, Tekirdağ İli, Kapaklı İlçesi, Karaağaç Mahallesi, 589 Ada, 1 Parsel 

Tekirdağ merkezinin doğusunda, Kapaklı İlçe merkezinin güney batısında ve Velimeşe-

Çerkezköy Karayolunun ise kuzeyinde kalmakta olup taşınmazın çevresine Karaağaç Organize 

Sanayi Bölgesi bulunmaktadır. 

Plan değişikliğine konu Kapaklı İlçesi, Karaağaç Mahallesi, 589 Ada, 1 parsel 

22414.64m²  olup değişikliğe konu parselin yakın uydu görüntüsü ektedir. 

 

 

Şekil 1 – Planlamaya Konu Alanın Yakın Uydu Görüntüsü 

 

Planlamaya konu Kapaklı İlçesi, Karaağaç Mahallesi, 589 Ada, 1 Parsel sayılı taşınmaz 

Kapaklı İlçe Kaymakamlığına 9.7 km, Kapaklı Belediyesine 8.5 km ve Kapaklı İlçe devlet 

Hastanesine ise 7.2 km mesafede olup değişikliğine konu alanın etrafındaki kurum ya da 

kuruluşlara olan mesafesine ait genel uydu görüntüsü ektedir. 
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Şekil 2 – Planlama Alanının Kurumlara Olan Mesafesini Gösteren Uydu Görüntüsü 

 

 

2. PLANLAMA ALANININ MÜLKİYET VE HALİHAZIR HARİTA DURUMU 

Planlamaya konu alan Kapaklı İlçesi, Karaağaç Mahallesi, 589 Ada, 1 parselin ve 

çevresinin plan altlığı olarak kullanılan 1/5000 ve 1/1000 ölçekli halihazır harita paftaları 

Tekirdağ Büyükşehir Belediyesi İmar ve Şehircilik Dairesi Başkanlığı tarafından 2018 yılında 

onaylanmış olup plan atlığı olarak bu veriler büyükşehir belediyesinden ayrıca değişikliğe konu 

parselin ve civarının kadastral verileri ise ilgili ilçe belediyesinden temin edilmiş olup 

değişikliğe konu 589 ada 1 parsel sayılı taşınmaz ve civarının kadastral mülkiyet durumunu ve 

halihazır durumunu gösteren harita ektedir. 
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Şekil 3 – Planlamaya Konu Alanın ve Çevresine Ait Kadastral ve Halihazır Harita 

 

3. ÜST ÖLÇEKLİ PLANLAR 

3.1. TRAKYA ALT BÖLGESİ ERGENE HAVZASI 1/100.000 ÖLÇEKLİ REVİZYON 

ÇEVRE DÜZENİ PLANI 

24/08/2009 tarihinde onaylanan ve askı sürecinde yapılan itiraz başvurularının incelenmesi 

sonucunda; “Plan Açıklama Raporu ve Plan Notlarında” uygun görülerek yapılan değişiklikler, 

4856 sayılı Kanun'un 2 (h) ve 10 (c) maddeleri ile 2872/5491 sayılı Kanun'un 9 (b) maddesi ve 

11.11.2008 tarih ve 27051 sayılı Resmi Gazete'de yayımlanan "Çevre Düzeni Planlarına Dair 

Yönetmelik"in 9. maddesi uyarınca 01/07/2010 tarihinde onanmış olan “Trakya Alt Bölgesi 

Ergene Havzası 1/100 000 Ölçekli Revizyon Çevre Düzeni Planı” na göre plan değişikliğine 

konu Kapaklı İlçesi, Kararağaç Mahallesi, 589 Ada, 1 Parsel sayılı taşınmaz “Sanayi Bölgesi” 

fonksiyonunda kalmaktadır.  
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Planlama Alanı 589 Ada, 1 Parsel sayılı taşınmazın bulunduğu alanı gösterir Trakya Alt 

Bölgesi Ergene Havzası 1/100000 ölçekli Revizyon Çevre Düzeni Planı örneği ektedir. 

 

 

Şekil 4 – Planlamaya Konu Alanın 1/100000 ölçekli Trakya Alt Bölgesi Ergene 

Havzası Revizyon Çevre Düzeni Planındaki Yeri 

3.2. 1/25.000 ÖLÇEKLİ TEKİRDAĞ İL ÇEVRE DÜZENİ PLANI 

Planlamaya konu Kapaklı İlçesi, Karaaağaç mahallesi, 589 Ada, 1 parsel sayılı taşınmazın 

bulunduğu alan Tekirdağ Valiliğinin 22.08.2011 tarihinde onayladığı 1/25000 ölçekli Tekirdağ 

İl Çevre Düzeni Planında “Islah Edilecek Sanayi Alanları”  fonksiyonunda kalmakta olup söz 

konusu planlamaya konu alanı gösterir 1/25000 ölçekli Tekirdağ İl Çevre Düzeni Planı örneği 

ektedir.  
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Şekil 5 – Planlamaya Konu Alanın Çevre Düzeni Planındaki Yeri 

 

 

4. MER-İ İMAR PLANLARI 

4.1. 1/5000 ÖLÇEKLİ MER-İ NAZIM İMAR PLANI 

Tekirdağ İli, Kapaklı İlçesi, Karaağaç Mahallesi, 589 Ada, 1 Parsel sayılı taşınmaz 

mülga Karaağaç Belde Belediye Meclisinin 04.10.2002 tarih ve 4 sayılı kararıyla onayladığı 

1/5000 ölçekli Nazım İmar Planında “Depolama Alanı” fonksiyonunda kalmakta olup bahse 

konu taşınmazın yerini gösterir mer-i 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı örneği ektedir. 
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Şekil 6 – Planlamay Konu Alanın mer-i Nazım İmar Planındaki Yeri 

 

5. KORUMA AMAÇLI İMAR PLANI GEREKÇESİ VE TEKLİFİ 

Edirne Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulunun 23.03.2022 tarih ve 8267 sayılı 

kararına istinaden Tekirdağ İli, Kapaklı İlçesi, Karaağaç Mahallesi, 589 Ada, 1 Parsel numaralı 

taşınmaz için alınan karar gereği, 1.Derece Arkeolojik Sit Alanı olarak tescil edilen İkiztepeler 

1 ve 2 Tümülüsleri ‘nin yer aldığı taşınmazda Koruma Amaçlı İmar Planları ve Çevre 

Düzenleme Projelerinin Hazırlanması, Gösterimi, Uygulaması, Denetimi ve Müelliflerine 

İlişkin Usul ve Esaslara Ait Yönetmeliğin 6. Maddesi (d) bendi kapsamında ekli haritada 

belirlenen Koruma Amaçlı İmar Planı sınır önerisinin 2863 sayılı yasa kapsamında uygun 

olduğuna dair karar verildiğinden, söz konusu taşınmaz 1.Derece Arkeolojik Sit Alanında 

kalmakta olup 1/5000 ölçekli Koruma amaçlı Nazım ve 1/1000 ölçekli Koruma amaçlı 

Uygulama imar planının hazırlanması gerekmektedir. 
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Şekil 7 – Edirne Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Kararı (8267 no’lu) 
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Şekil 8 – Edirne Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Kararı Eki 

(8267 no’lu) 
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Şekil 9– Edirne Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Kararı Eki 

(8267 no’lu) 
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      Şekil 10 – Edirne Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Kararı (10785 

no’lu) 
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Şekil 11 – Edirne Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulu Kararının eki (10785 

no’lu) 
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Ayrıca planlamaya konu Tekirdağ İli, Kapaklı İlçesi, Karaağaç Mahallesi, 589 Ada, 1 

Parsel numaralı taşınmaz üzerinde bulunan ve arazi çalışması yapılmış olan İkiztepeler 1 ve 2 

Tümülüsleri ‘nin yerlerini gösterir fotoğraflar ektedir. 

 

 

    Şekil 12– Tümülüs - 1 yerini gösterir arazi çalışmalarına ait fotoğraf 

 

 

 

   Şekil 13– Tümülüs - 2 yerini gösterir arazi çalışmalarına ait fotoğraf 



14 
 

İMAR PLANINI TEKLİF EDEN 
Metin ÖZTÜRK 

Şehir ve Bölge Plancısı 

 

 

 

Şekil 14– Tümülüslerin yerlerini gösterir arazi çalışmalarına ait fotoğraf 

5.1. KORUMA AMAÇLI NAZIM İMAR PLANI 

Edirne Kültür Varlıklarını Koruma Bölge Kurulunun 23.03.2022 tarih ve 8267 sayılı 

kararına istinaden Tekirdağ İli, Kapaklı İlçesi, Karaağaç Mahallesi, 589 Ada, 1 Parsel numaralı 

taşınmaz için alına karar gereği, 3194 sayılı İmar Kanunu, Mekânsal Planlar Yapım 

Yönetmeliği, Plan Yapımını Yükümlenecek Müelliflerin Yeterliliği Hakkındaki Yönetmelik ve 

ilgili diğer mevzuat hükümlerine ve Tekirdağ Büyükşehir Belediye Başkanlığınca onaylanan 

07.04.2025 tarihli Genelge hükümlerine uygun olarak ilgili kurum ve kuruluş görüşleri 

doğrultusunda hazırlanan plan teklifiyle söz konusu taşınmaz üzerindeki İkiztepeler 1 ve 2 

Tümülüsleri korunmuş ve etrafı 1. Derece Arkeolojik Sit Sınırı çizilerek ve yapı yasaklı hale 

getirilmiştir. 

Yapılan koruma amaçlı nazım imar planıyla, taşınmazın plan onama sınırında kalan 

kısmında “1.Derece Arkeolojik Sit Alanı”, “Yapı Yasaklı Alan” ile “İkiztepeler 1 ve 2 

Tümülüsleri” fonksiyonlar planlanmış olup söz konusu 1. Derece Arkeolojik Sit Alanı 1/5000 

ölçekli Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı örneği ektedir. 
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Şekil 15 – Taşınmaza ilişkin Koruma Amaçlı Nazım İmar Planı 

 

6.   KENTSEL SOSYAL VE TEKNİK ALTYAPI ETKİ DEĞERLENDİRME RAPORU 

MADDE 26 – (1) İmar planı değişikliği; plan ana kararlarını, sürekliliğini, bütünlüğünü, 

sosyal ve teknik altyapı dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yararı amaçlı, teknik ve nesnel 

gerekçelere dayanılarak yapılır. 

(2) İmar planlarında sosyal ve teknik altyapı hizmetlerinin iyileştirilmesi esastır. 

Yürürlükteki imar planlarında öngörülen sosyal ve teknik altyapı standartlarını düşüren plan 

değişikliği yapılamaz. 

(3) İmar planlarında bulunan sosyal ve teknik altyapı alanlarının kaldırılması, 

küçültülmesi veya yerinin değiştirilmesine dair plan değişiklikleri zorunluluk olmadıkça 

yapılmaz. Zorunlu hallerde böyle bir değişiklik yapılabilmesi için: 

a) İmar planındaki durumu değişecek olan sosyal ve teknik altyapı alanındaki tesisi 

gerçekleştirecek ilgili yatırımcı Bakanlık veya kuruluşların görüşü alınır. 

b) İmar planında yer alan yol hariç sosyal ve teknik altyapı alanlarının ve kamuya ait 

sosyal ve kültürel tesis alanlarının kaldırılabilmesi veya küçültülmesi ancak bu tesislerin hitap 

ettiği hizmet etki alanı içinde eşdeğer yeni bir alanın ayrılması suretiyle yapılabilir. Eşdeğer 

alanın ayrılmasında yüzölçümü ve konum özellikleri korunur. Bu alanların yerinin 
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değiştirilmesinde, mevcut plandaki hizmet etki alanına göre aynı uygulama etabı veya bölge 

içinde kalması, yaya erişim mesafelerinin dikkate alınması ve yeni tespit edilen alanın tesisin 

yapılmasına müsait olması zorunludur. 

Mekânsal planlar Yapım yönetmeliğin 26. maddesinde Donatı alanları azaltmadan Plan 

değişikliğinin yapılabileceğini, donatı alanının kaldırılması durumunda Bakanlık veya 

Kuruluşların görüşünün alınması ön görülmektedir.  

 Yapılan Koruma Amaçlı İmar Planı ile bölgeye herhangi bir yeni nüfus, yapılaşma ve 

herhangi bir trafik yoğunluğu getirilmemiş olup söz konusu plan değişikliği, 2863 sayılı Kültür 

ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu ve Yönetmelik hükümlerine, 3194 sayılı İmar Kanunu, 

Mekânsal Planlar Yapım Yönetmeliği, Plan Yapımını Yükümlenecek Müelliflerin Yeterliliği 

Hakkındaki Yönetmelik ve ilgili diğer mevzuat hükümlerine, Tekirdağ Büyükşehir Belediye 

Başkanlığınca onaylanan 07.04.2025 tarihli Genelge hükümlerine, 1/25000 ölçekli Tekirdağ İl 

Çevre Düzeni Planı hükümlerine uygun olarak hazırlanmıştır. 

7. PLAN LEJANTI VE NOTLARI 

                 

 

Şekil 16 – Koruma Amaçlı Uygulama İmar Planı Plan Lejantı ve Notları 



17 
 

İMAR PLANINI TEKLİF EDEN 
Metin ÖZTÜRK 

Şehir ve Bölge Plancısı 

 

8. EKLER 
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