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TEKIRDAG BINA VE KENTSEL DONUSUM PLAN NOTU

(SOLTUMANPASA, MARMARAEREBHIS| EREENE KAPAKLY, SARKDY (AL L ARA, PRIRARELY, MURATLY ‘qus._'s.o;’a)

Deprem riskine kars: dayanikli ve yasam kalitesi yiiksek ¢evre olusturulmasini
tesvik etmek amaciyla, 3194 sayili Imar Kanunu kapsaminda, uygulama imar
plan: dahilindeki imar uygulamasi veya terkleri yapilmis arsa vasifh parsellerde,

A- 6306 sayili yasa kapsaminda iizerinde riskli yap1 veya yapilarin bulundugu
Cevre Sehircilik ve Tklim Degisikligi 11 Miidiirliigiince onaylanmis ve miinferit
olarak doniisiime girecek olan bina parselleri i¢in uygulanacak yapilagma
kosullar1 avantajli olan esas alinmak fizere asagidaki gibi asafidaki gibi
hesaplanir:

1. Yap: ruhsati olan yapilarin bulundugu parsellerin miinferit olarak
doéniismesi durumunda emsale esas veya toplam insaat alani hesabi: meri
imar planinda hak edilen emsale esas insaat alanina ya da ilk yap:
ruhsatindaki belirtilen emsale esas veya toplam insaat alanina %25 1lave
edilerek yapilir.

2. Yapi ruhsati olmayan yapilarin bulundugu parsellerin miinferit olarak
doniismesi durumunda emsale esas ingaat alan1 hesabi: meri imar planinda
hak edilen emsale esas insaat alanina %15 ilave edilerek yapilir.

B- 6306 sayili yasa kapsaminda tizerinde riskli yap1 veya yapilarin bulundugu
Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Midirligiince onaylanmis bina
parselleriyle tevhid edilerek doniislime girecek olan yeni parseller icin
uygulanacak yapilasma kosullar1 avantajli olan esas alinmak tizere asagidaki gibi
asagidaki gibi hesaplanir:

1. Yap: ruhsati olan yapilarin bulundugu parsellerin birbirleriyle tevhid
edilerek doniismesi durumunda yeni parselin emsale esas veya toplam
insaat alam hesabi: meri imar planinda hak edilen emsale esas insaat
alanina ya da ilk yapi ruhsatlarinda belirtilen emsale esas veya toplam
insaat alanlarina %30 ilave edilerek yapilir.

2. Yapi ruhsati olan yapilarin bulundugu riskli bina parselleri ile bos parseller
ya da yapi ruhsati olmayan yapilarin bulundugu riskli bina parsellerinin
tevhid edilerek doniismesi durumunda yeni parselin emsale esas veya
toplam insaat alan1 hesabi: yap1 ruhsati olanlar igin meri imar planinda hak
edilen emsale esas toplam insaat alanina ya da ilk yap1 ruhsatindaki emsale
esas veya toplam insaat alanina %30, yapi ruhsati almmanus riskli bina
parselleri ve bos parseller i¢in ise meri imar planinda hak edilen emsale
esas toplam insaat alanina %25 ilave edilerek yapilir. Tevhid edilecek
parsellerde bos parsellerin toplam alani riskli yap:i parsellerinin toplam
alanindan biiyiik olmas1 halinde tevhid edilen bos parsel veyg/parsellerin
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tevhid edildikleri iizerinde riskli bina bulunan parsel veya parsellerin
toplam alan biiyiikliigii miktar1 kadar olan kisimlarinda bu plan notu
maddesine gore, geriye kalan kisimlarinda ise meri uygulama imar planina
gore sahip oldugu haklar esas alinarak uygulama yapilir.

3. Yapi ruhsati alinmamis yapilarm bulundugu riskli yap1 parsellerinin kendi
aralarinda ya da bu parsellerin bos parsellerle tevhid edilerek doniismesi
durumunda yeni parselin emsale esas veya toplam insaat alan1 hesabi: her
bir parselin meri imar planinda hak edilen emsale esas toplam insaat alanina
%25 ilave edilerek yapilir. Tevhid edilecek parsellerde bos parsellerin
toplam alam riskli yapi parsellerinin toplam alanindan biiyiik olmasi
halinde tevhid edilen bos parsel veya parsellerin tevhid edildikleri {izerinde
riskli bina bulunan parsel veya parsellerin toplam alan bilyiikliigli miktar
kadar olan kisimlarinda bu plan notu maddesine gore, geriye kalan
kisimlarinda ise meri uygulama imar planina gére sahip oldugu haklar esas
alinarak uygulama yapilir.

4. Uzerinde birden fazla bina bulunan en az iki bloklu site halinde olusmus
riskli yapi parsellerinin parsel bazinda doniistiiriilmesinin istenmesi
durumunda bahse konu parsel tevhid edilmis parsel olarak kabul edilerek
parselin emsale esas veya toplam insaat alani hesabi: daha 6nce yap1 ruhsati
alinmis olanlar i¢in meri imar planinda hak edilen emsale esas insaat
alanina ya da ilk yapi ruhsatlarinda belirtilen emsale esas veya toplam
ingaat alanlarina %30 ilave edilerek, daha once yap: ruhsati alinmamis
riskli bina olanlari i¢in ise meri imar planinda hak edilen emsale esas insaat
alanina %25 ilave edilerek yapilir.

C- 6306 sayili yasa kapsaminda iizerinde riskli yapi veya yapilarin bulundugu
Cevre Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanliginca onaylanmis bina parselleri ile
bos parsellerin tevhid edilerek ada bazinda doniislime girmesi durumunda
uygulanacak yapilasma kosullar: avantajli olan esas alinmak {izere asagidaki gibi
hesaplanir:

1. Yap1 ruhsati olan binalarin bulundugu parsellerin birbirleriyle ya da diger
parsellerle tevhid edilerek ada bazinda doniismesi durumunda emsale esas
veya toplam ingaat alani hesabi: ruhsath parsellerin meri imar planinda hak
edilen emsale esas insaat alanina ya da ilk yapi ruhsatindaki belirtilen
emsale esas veya toplam ingaat alanina %40 ilave edilerek yapilir.

2. Yapi ruhsati olan binalarin bulundugu parsellerle bos parsellerin ya da yap1
ruhsat1 alinmamus riskli binalarin bulundugu parsellerin tevhid edilerek ada
bazinda déniismesi durumunda bos veya yapi ruhsat1 alinmamus riskli bina
parsellerine iliskin emsale esas ingaat alan1 hesabi: yap1 ruhsati olanlar i¢in
meri imar planinda hak edilen emsale esas toplam insaat alanifa ya da ilk
yap1 ruhsatindaki emsale esas veya toplam ingsaat alanina A)4Og\ruhsat1
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olmayan riskli yap1 parselleri ve bos parseller i¢in meri imar planinda hak
edilen emsale esas insaat alanina %30 ilave edilerek yapilir. Tevhid
edilecek parsellerde bos parsellerin toplam alani riskli bina parsellerinin
toplam alanindan biiylik olmas: halinde tevhid edilen bos parsel veya
parsellerin tevhid edildikleri {izerinde riskli bina bulunan parsel veya
parsellerin toplam alan buyiikligli miktar1 kadar olan kisimlarinda bu plan
notu maddesine gore, geriye kalan kisimlarinda ise meri uygulama imar
planina gore sahip oldugu haklar esas alinarak uygulama yapilir.

3. Yap: ruhsati alinmamis riskli binalarin bulundugu parsellerin kendi
aralarinda veya bos parsellerle tevhid edilerek ada bazinda donilismesi
halinde yapi ruhsati alimmamug riskli bina parsellerine ve bos parsellere
iliskin emsale esas insaat alani hesabi: yap1 ruhsati almmamis riskli yap1
parselleri ve bog parseller i¢in meri imar planinda hak edilen emsale esas
ingaat alanina %30 ilave edilerek yapilir. Tevhid edilecek parsellerde bos
parsellerin toplam alani riskli bina parsellerinin toplam alanindan biiylik
olmasi durumunda tevhid edilen bos parsel veya parsellerin tevhid
edildikleri {izerinde riskli bina bulunan parsel veya parsellerin toplam alan
biiyiikliigli miktar1 kadar olan kisimlarinda bu plan notu maddesine gore,
geriye kalan kisimlarinda ise meri uygulama imar planina gore sahip
oldugu haklar esas alinarak uygulama yapilir.

4. Uzerinde riskli yap: bulunan tek parselden olusan adalarin, ada bazinda
doniismesi durumunda yapi ruhsati alinmis parseller i¢in emsale esas veya
toplam insaat alan1 hesabi: meri imar planinda hak edilen emsale esas ingaat
alanina ya da ilk yapi ruhsatindaki belirtilen emsale esas veya toplam ingaat
alanina %40 ilave edilerek, yapi ruhsati alinmamus riskli bina parselleri i¢cin
meri imar planinda hak edilen emsale esas ingaat alanina %30 ilave edilerek
yapilir. Bir imar adasinda bulunan riskli yap: parselinin kendisi diginda
kalan alanlarin veya tasinmazlarin kamu hizmet alani, yesil alan veya
teknik altyapi alani kullanimlarina sahip olmas: halinde ad1 gegen parsel
icin ada bazinda doniisiim uygulamasinda hak edilen ilave insaat haklarina
sahip olacak sekilde uygulama gerceklestirilir.

5. Bir imar adasinda bulunan riskli yap1 parselinin ada bazinda bulunan diger
parsellerle tevhid edildikten sonra imar adasinda geriye kalan tasginmazlarin
ya da alanlarin kamu hizmet alam, yesil alan veya teknik altyap: alam
kullanimlarina sahip olmasi durumunda tevhid edilmis yeni parselde de ada
bazinda déniisiim uygulamasinda hak edilen ilave insaat haklarina sahip
olacak sekilde uygulama yapilir. Tevhid edilecek parsellerde bos
parsellerin toplam alan riskli yap: parsellerinin toplam alanindan biyiik
olmasi halinde tevhid edilen bos parsel veya parsellerin tevhid edildikleri
lizerinde riskli bina bulunan parsel veya parsellerin toplam alan biiyiikligii
miktar1 kadar olan kisimlarinda bu plan notu maddesine gore, geriye kalan
kisimlarinda ise meri uygulama imar planina gére sahip oldugu i esas
alinarak uygulama yapilir.
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6. Ada bazinda yapilacak olan doniisiim uygulamalari kapsaminda, ada
biitlinl{igiinlin saglanmasi icin, projeye dahil edilebilecek olan yapilarla
ilgili olarak, 4708 sayili yasa kapsaminda yeni yap1 ruhsatini almis ve 6306
sayil1 yasa kapsaminda riskli yap1 olarak tespit edilerek bu konuda Cevre
Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirltigii onay1 almmis parsellerdeki
binalarin yikilip yeniden yapilmasinin saglanmasi amaciyla bu parseller
icin emsale esas veya toplam insaat alani hesabi: parselin meri imar
planinda hak edilen emsale esas insaat alanina ya da ilk yapi ruhsatinda
belirtilen emsale esas veya toplam insaat alanina %50 ilave edilerek yapilir.

7. Imar adasi iginde {izerinde 4708 sayil1 yasa kapsaminda yeni yap1 ruhsatini
almis bina bulunan parsellerin adadaki diger parsellerle tevhid islemine
girmeyi tercih etmeyerek adada kalan diger parsellerin birbiriyle tevhidinin
gerceklestirilmesi halinde veya 4708 sayili yasa kapsamindaki parseller
haricinde imar adasinda geriye tek basma bir adet riskli yap1 parselinin
kalmasi durumunda tevhid edilen parseller veya geriye tek basina kalan
parsel ada bazinda tevhid edilmis kabul edilerek bu plan notunun ilgili
kisminda belirtilen ada bazinda olusan ilave yapilasma haklarina gore
uygulama yapilir. Bu kapsamda bos parsellere iligkin yapilacak tevhid
islemlerinde de bu plan notunun ilgili maddelerinde ifade edilen ada
bazindaki bos parsellerin diger riskli bina parselleriyle tevhid edilmeleri
kapsamindaki bos parseller icin gecerli olan sarthi ilave yapilasma haklar
esas alinir.

Uygulama ve Yapilasma Hiikiimleri
Bu plan notu hitkiimlerinin her tlirli uygulamasinda;

1. Meri imar planinda Bitisik nizam veya blok nizam (ikiz-li¢liz nizam)
yapilasma kosullarina sahip olup {lizerinde onayli riskli yapi tespiti bulunan
bina iceren miinferit parsellerin veya bu tiirdeki parsellerin bagka
taginmazlarla tevhidinden olusan parsellerin bu plan notu hiikiimlerinden
faydalanabilmeleri i¢in plan degisikligine ihtiya¢ olmaksizin yapanin
tercihine bagli olarak 6n bahce mesafesi birakilarak veya bina 6n bahceleri
birakilmaksizin ayrik nizam yapilasma kosullarina uygun olarak inga
edilmesi zorunludur. Ancak bahse konu parsellerde parsel ve bina
boyutlari ya da toplam insaat haklarinin kullanilamamasi nedeniyle
“yukarida belirtilen bicimde ayrik nizam” yapilasmanin miimkiin
olmamasi1 veya bu parsellerde herhangi bir nedenle “6n bahgeli veya 6n
bahcesiz ayrik nizam” yapilasmanin tercih edilmemesi halinde meri imar
planinda belirtilen en fazla bina kat adedinde veya bina yiiksekljgin
meri imar planindaki yapi nizaminda ve maksimum yapilasma s
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insa edildikten sonra bu parsellerde kullanilamayan ve bu plan notundan
kaynaklanan ilave emsale esas ingaat haklari, bu uygulama imar plam
notunun bina déniiglimii kaynakli imar transferine iligkin maddesi esas
almarak ozel kanunlarla korunan alanlar disindaki imar planinda ayrik

nizam yapilasma kosullarina sahip bagka parsellere transfer edilerek
kullanilir.

2. Meri imar planinda bitisik nizam veya blok nizam (ikiz-li¢liz nizam)
yapilasma kosularina sahip olan ve onayl riskli yapi tespiti bulunan bina
iceren parseller plan degisikligine ihtiya¢ olmaksizin yapanin tercihine
bagli olarak on bah¢e mesafesi birakilarak veya bina 6n bahgeleri
birakilmaksizin ayrik nizam yapilagsma kosullarina uygun olarak insa
edilmek suretiyle bu plan notundan kaynaklanan ilave insaat haklarindan
faydalanabilirler. Bahsedilen tiirdeki parsellerin miinferit olarak veya bu
parsellerin komsu parsellerle tevhid edilerek tevhid isleminden olusan yeni
parsel ya da ada bazinda “bina 6n bahgesi birakilarak veya birakilmaksizin
“ayrik nizam” kosullarinda yapilagarak doniislimii tercih etmeleri
durumunda yapilacak binanin kot aldig1 nokta iistiindeki en fazla bina kat
adedi degeri=Yencok: meri imar planinda belirtilen Yencok kat adedi
degerinin “lic adet fazlasi” olarak kabul edilir. Bu tiir parsellerden
ylizolclimii ez an 2000 m? biiyiikliigiinde olan veya yapilan tevhid
islemiyle alan biiyiikliigii ez an 2000 m? olan parseller i¢in en fazla bina
kat adedi degeri=Yengok: meri imar planinda belirtilen Yengok kat adedi
degerinin “dort adet fazlas1” olarak kabul edilir. Meri imar planinda farkl
Yengok degerlerine sahip parsellerin tevhidleri durumunda Yengok kat
adedi degeri fazla olani esas alinarak adi gegen ilaveler yapilir. Bu plan
notu maddesinin uygulanmasi kapsaminda bu plan notunun ilave emsale
esas insaat alami haklarindan faydalanabilmek i¢in meri imar planinda
bitisik nizam veya blok nizam (ikiz-li¢liz nizam) yapilasma kosularina
sahip oldugu halde 6n bahgeli veya 6n bahgesiz Ayrik Nizam sartlarinda
yapilasarak doniigimil tercih eden riskli bina parsellerinin aym imar
adasinda bulunan diger parsellerle tevhid edilmeleri durumunda yapilacak
tevhid islemleri kapsaminda bu plan notunun B maddesinin 2. ve 3.
fikralar1 ile C maddesinin 2., 3., 5. ve 7. fikralarinin son climlelerinde
belirtilen bos parsellere verilecek ilave emsale esas insaat alanlar1 icin
getirilen bos parsellerin biyiiklitklerinden kaynakli kisitlamalar
uygulanmaz.

3. Meri imar planinda bitisik nizam veya blok nizam (ikiz-licliz nizam)
yapilasma kosullarina sahip riskli yapi parsellerinin bu plan notlar
dahilinde plan degisikligi olmaksizin onceki paragraflarda anlatildig:
sekilde ayrik nizam binalar olarak yapilagmak istenmeleri halinde T
degeri maksimum 0,70 olarak alinabilecek olup binalarmn yan ve ark
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yap1 yaklagma mesafeleri 3’er metre olarak uygulanir. Bu binalar, yapann
tercihine ve varsa imar adasinda olusan bina 6n cephe hatlarina bagli olarak
imar yollar1 tarafinda yer alan parsel sinirlarindan yapanin tercih
edebilecegi herhangi bir mesafe ¢cekme yapilarak veya on bahcelerde
herhangi bir c¢ekme yapilmayarak ©n bahge birakilmaksizin insa
edilebilirler. Ancak bu madde uygulamasinda taginmazin bulundugu imar
adasinda veya ayni yoldan cephe alan ve komsulugunda bulunan imar
adalarindaki parsellerde halihazir durumda olugsmus bina 6n cephe imar
hattinin imar yollar tarafinda 6niine ¢ikarak imar hattini bozacak yeni bina
yapilmasina izin verilmez ve varsa binanin insa edilecegi imar adasinda
veya imar yolunda olusmus bina 6n cephe hattina ve 6n bahge yapilasma
istikametine uyulur.

4. Bu plan notunun uygulanmasi isleminde meri imar planinda ayrik nizam
yapilagsma kosullu parseller icin TAKS degeri: yap1 yaklasma mesafelerini
ihlal etmemek kaydiyla maksimum 0,60 olarak uygulanir.

5. Bu plan notunun uygulanmasinda meri imar planinda ayrik nizama sahip
parseller i¢in Yengok kat adedi de§eri: meri imar planinda belirtilen
Yencok kat adedi degerinin bir adet fazlasidir. Meri imar planinda ayrik
nizam 4 kat ve daha fazla bina kat adedi yapilasma kosullarina sahip
parseller icin Yencok kat adedi degeri: meri imar planinda belirtilen
Yencok kat adedi degerinin iki adet fazlasidir. Ancak meri uygulama imar
planinin onaylanmasindan once alinmig ilk yapi ruhsatina esas mimari
projesindeki bodrum katlar dahil bina toplam kat adedi meri imar planinda
belirtilen Yengok bina kat adedinden daha fazla olan riskli bina parselleri
icin Yengok bina kat adedi degeri: Meri imar planinda belirtilen Yencok
bina kat adedi degerinin lic adet fazlasi alinarak belirlenir. Parsellerin
tevhid edilmeleri durumunda imar planina gére Yencok bina kat adedi
degeri en fazla olan bina parselinin degeri bu plan notu maddesine gore
lizerine yapilacak ilaveyle birlikte esas alinir.

6. Bu madde kapsaminda yapilacak binalarin kullanim tiirlerinin
(fonksiyonlarinin) ve kullanim tiirii oranlarinin yiiriirlilkteki uygulama imar
planlarina gore belirlenmesi esastir.

7. Meri imar planinda belirtilen yollara, donati alanlarina ve kamu hizmet
alanlarina dair terkler veya devirler yapilmadan uygulama yapilamaz.

8. Bu plan notunun onaylanmasindan &nce 6306 sayili Kentsel Donlistim
Yasasi kapsaminda riskli yapi tespiti yapilip lizerindeki yapilar yikilmak
suretiyle riskli yapi tespiti ve bina doniisiimlerinden kaynakli emsale
ilave insaat alan1 haklarindan faydalanarak ingaat ruhsati alinmis pa
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bu plan notundan ayrica ikinci defa ayni1 ilave emsale esas insaat alani hakki
elde ederek faydalanamazlar. Bu hususta yalnizca, ilk yap: ruhsatina
yapilan daha 6nce doniistime iliskin plan notundan kaynakli ilaveden sonra
bu plan notunun ilgili maddelerine gore eksik kalan emsale esas insaat alan
haklar1 ruhsata esas projelerin tadilatlarimin  yapilmasi sartiyla
tamamlanabilir.

9. Bu plan notu, bos parseller ve lizerinde riskli yapi tespiti yapilmamig bina
parselleri i¢in ancak 6306 say1li yasa kapsaminda riskli yapi tespiti sonucu
riskli olduklart ilgili resmi kurumca belgelenen binalarin bulundugu
parsellerle tevhid edilmeleri sartiyla hak olusturur.

10. Tarimsal niteligi korunacak (tarimsal nitelikli) alanlarda, Jeolojik acidan
yerlesime uygun olmayan alanlarda, orman alanlarinda, dogal sit
alanlarinda, 5366 sayili yasa uyarinca yetkili mercilerin karariyla ilan
edilen yenileme alanlarinda, 6306 sayili yasa kapsaminda riskli alan ve
rezerv alan ilan edilen alanlarda, 5393 sayili Belediye Kanunu’nun
73.maddesine gore ilan edilmis kentsel doniisiim ve gelisim alanlarinda
kalan taginmazlar bu plan notunun tiim hiikiimlerinin disindadir.

11. Diger plan notlarinda var olan Emsal hesabinin yapilmasi yontem ve
esaslarina iliskin olanlar ile “Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda
Yonetmelik” te belirtilen Imar Hakki Aktarimi yapilan parseller harig
olmak {iizere belli sartlarda dogrudan Emsal degerini artiran diger plan
notlarindan faydalanan tasinmazlar bu plan notunun Emsal degeri arttirici
hiikiimlerinden yararlanamazlar.

12. Bu plan notu hiikiimleri kapsaminda ilgili idaresince ilave emsale esas
insaat haklar1 kullanilarak verilen yapi ruhsatinin onay tarthinden sonra
yapinin bulundugu parselin ifraz edilmesi durumunda, yeni olusan
parsellerde bu plan notuna gére uygulama yapilamaz.

13. Riskli yapi tespitinden 6nce tehvid edilerek daha sonra riskli yap: tespitini
yaptiran bina parselleri, tekrar ifraz edilerek 6nceki durumlarina geri
doniilmedigi siirece bu plan notundan kaynakli ilave insaat alani ve bina
kat adedi haklarindan faydalanamazlar.

14. Arkeolojik Sit veya Kentsel Sit Alanlar ya da Kentsel Sit Etkileme Gegis
Alanlan igindeki Koruma Amacli Imar Planlan iginde bulunup da ilgili
kanuna gore i¢inde riskli yapinin bulundugu resmi kurumca belgelenmis
binalarin bina doniislimii amaciyla yikiminin gerceklesmesi halinde: ilk
yap1 ruhsatlarindaki emsale esas insaat alanlar iizerine bu plan nge
hiikiimlerindeki binanin minferit doniisimiine iliskin 1ilavele
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yapildiktan sonra emsale esas ingaat alan1 meri koruma amacli imar planina
gore azaltilmis parsellerin “adi gegen azaltilmis olan emsale esas insaat
alani miktar1”, bu uygulama imar plam1 notunun bina doniigiimiinden
kaynakli imar transferine iliskin maddesi esas alinarak sit ve etkileme gecis
alanlar1 haricindeki ve kiltiir varlifn tescilli tasinmazlarin koruma
alanlarinin ve diger 6zel kanunlarla korunan alanlarin disinda bulunan ve
ayn: zamanda imar planinda ayrik nizam yapilasma kosullarina sahip
yapilasmaya agik baska parsellere transfer edilerek kullanilir.

15. Arkeolojik Sit veya Kentsel Sit ya da Kentsel Sit Etkileme Gecis Alanlan

icinde olmayan ancak kiiltlir varligi olarak tescilli bir yapinin koruma
alaninda kalan ve ilgili kanuna gore iginde riskli yapinin bulundugu resmi
kurumca belgelenmis binalarin bina doniislimii amaciyla yikiminin
gerceklesmesi durumunda: ilk yapi ruhsatlarindaki emsale esas insaat
alanlar tizerine bu plan notu hiikiimlerindeki binanin miinferit déniisiimiine
iligkin ilaveler de yapildiktan sonra meri imar planina gore azaltilmis olan
veya ilgili Kiiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulunun mimari proje
uygunluk karar1 nedeniyle ilk yapi1 ruhsatina gore emsale esas insaat
alanlar1 bu plan notu hiikiimlerindeki binanin miinferit doniistimiine iliskin
ilaveler de yapildiktan sonra emsale esas insaat alan1 azaltilmis parsellerin
“ad1 gecen azalmis olan emsale esas ingaat alami miktar1”, bu uygulama
imar planm1 notunun bina déniisiimiinden kaynakli imar transferine iligkin
maddesi esas alinarak sit ve etkileme gecis alanlar ve tescilli eser koruma
alanlarinin ve diger 6zel kanunlarla korunan alanlarin diginda bulunan ve
ayni zamanda imar planinda ayrik nizam yapilasma kosullarina sahip
yapilasmaya acik baska parsellere transfer edilerek kullanilir.

16. Icinde riskli yapinin bulundugu ilgili resmi kurumca belgelenmis ve ayni

zamanda bir kismi1 ya da tamami uygulama imar planinda yesil alan, yol,
meydan alanlari, umumi hizmetlere ayrilan Kamu Hizmet Alanlari, Teknik
Altyapt Alanlari veya kamu kurum ve kuruluslarinin diger hizmet
alanlarinda kalip da belediyesince yeniden yapilasma izni verilemeyen
parsellerin iizerindeki binalarin bina doniisimi amaciyla yikiminin
gerceklesmesi halinde, parselin tapu kiitiigline ilgili ilge belediyesince “Bu
tasinmazda Ozel miilkiyet kullaniminda herhangi bir bina yapilamaz.”
serhinin konulmas: suretiyle ilk yapi ruhsatlarindaki emsale esas insaat
alanina veya meri imar planina gore hak edilen emsale esas ingaat alam
miktarina, bu plan notu hiikiimlerindeki binanin miinferit déniisiimiine
iliskin ilaveler de yapildiktan sonra bu uygulama imar plani notunun bina
dontigimiinden kaynakli imar transferine iliskin maddesi esas almarak }
maddede sayilan alanlarda yer almayan, tescilli eser koruma alanlarmy,
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diger 6zel kanunlarla ve 6zel mevzuatla korunan alanlarin disinda bulunan
ve ayni zamanda imar planinda ayrik nizam yapilasma kosullarina sahip
yapilagsmaya agik baska parsellere transfer edilerek kullanilir.

17. Iginde riskli yapimin bulundugu ilgili resmi kurumca belgelenmis ve ayni
zamanda bir kismi1 ya da tamami Kiy1 Kanunu ve ilgili mevzuati uyarinca
“Kiy1 Alani1”nda yani kiy1 kenar ¢izgisinin deniz tarafinda kalan parsellerin
veya kiy1 mevzuatina gére bir kismi ya da tamami “kiy1 kenar ¢izgisinden
itibaren kara tarafinda ilk 50 metre genisligindeki Sahil Seridinin birinci
boliimii”’nde kalan ve belediyesince yapilasma izni verilemeyen parsellerin
lizerindeki binalarin bina doniisimii amaciyla yikimmin gerceklesmesi
halinde, parselin tapu kiitiigline ilgili ilgce belediyesince “Bu tasinmazda
6zel miilkiyet kullaniminda herhangi bir bina yapilamaz.” serhinin
konulmasi suretiyle ilk yapi ruhsatlarindaki emsale esas insaat alanina veya
meri imar planina gore hak edilen emsale esas insaat alan1 miktarina, bu
plan notu hiikiimlerindeki binanin miinferit doniigtimiine iligkin ilaveler de
yapildiktan sonra bu uygulama imar planit notunun bina déniisiimiinden
kaynakli imar transferine iliskin maddesi esas alinarak sit ve etkileme gegis
alanlar1 ve tescilli eser koruma alanlarinin ve diger dzel kanunlarla ve 6zel
mevzuatla korunan alanlarin disinda bulunan ve ayni zamanda imar
planinda ayrik nizam yapilasma kosullarina sahip yapilasmaya acik baska
parsellere transfer edilerek kullanilir.

18. Bina Doniisiimiinden Kaynakh Imar Transferi Esaslar:

Bu plan notunda yer alan bina dénlisimii uygulamalar1 kapsaminda plan
notlarinin ilgili hiikiimlerinden elde edilen ilave insaatlar1 ilk yapi
ruhsatlarindaki emsale esas ingaat alanina eklendikten sonra toplam emsale
esas ingaat alani1 haklarmi kullanamayan riskli bina parselleri i¢in plan
notlariin ilgili hiikiimlerinde ifade edilen sartlara uygunluk saglamasi
kaydiyla asagida belirtilen esaslara gore 1imar transferi islemi
gerceklestirilir.

a) Imar transferi islemi ayni ilge sinirlar icinde bulunan ve onayli 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planlar1 bulunan tasinmazlar icin yapulir.

b) Transfer kapsaminda alic1 parsellerin meri imar planindaki veya ilgilj
yonetmelikten gelen yap1 nizaminin “Ayrik Nizam” olmasi sarttir.
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¢) Alici parselin 6zel kanunlarla veya 6zel mevzuatla korunan alanlarin ve
umumi hizmet alanlarinin disinda olmas1 zorunludur.

d) Imar transferinde alic1 parseldeki kullanim tiirleri, kullanim tiirlerinin
oranlar1 ve yerleri, TAKS degeri, Yap1 Yaklasma Mesafeleri meri imar
plani veya imar planinda yoksa ilgili yonetmelik hiikiimleri esas alinarak
belirlenir. Alic1 parseldeki Yencok degeri, meri imar planindaki Yengok
degerinin iki adet fazlasi olarak imar plani degisikligi gerektirmeksizin
uygulanir.

e) Hisseli veya arsa payli tasinmazlar i¢in yapilacak tiim iglemler hisse veya
arsa payi1 oranlar1 esas alinarak diizenlenir.

f) Bina Déniisiimiinden Kaynakli Imar Transferi uygulamasi verici parsel
maliklerinin tercihlerine bagli olarak birden fazla alici parsele de
uygulanabilir.

g) Bu plan notunun “Uygulama ve Yapilagma Hikiimleri” kisminin
1., 14., 15., 16. ve 17. maddelerinde belirtilen tasimmazlarin bina
doniisiimiinden kaynakli imar transferlerindeki transfer edilebilecek
emsale esas insaat alan1 miktari: Bu plan notunun bina dontisiimii kaynakli
imar transferi maddesinin ilgili hiikiimleri cercevesinde verici ve alici
parsellerin belediyesince belirlenmis belediye birim metrekare rayic
bedellerinin birbirlerine oraninin bu plan notunun ilgili maddelerinden hak
edilen imar transferi yapilacak emsale esas ingaat alam1 miktariyla
carpilmasiyla hesaplanir.

h) Bina Déniisiimii Imar transferi islemi asagida belirtilen yéntemlerden
birisi veya birden fazlasi kullanilarak yapilir:

1) Bina Déniisiimii Imar Transferi yapacak verici parsel maliklerinin talebi
lizerine ilce belediyesince parselin donilisiimden kaynakli imar
transferine hak kazandigi emsale esas ingaat alani miktarini belirten bir
bilgi yazis1 diizenlenir. Verici parselin arsa payli veya hisseli olmasi
durumunda bulunacak toplam miktar arsa pay1 ve/veya hisse oranlarina
boliistiiriilerek hesaplama yapilir ve maliklere verilecek bilgi yazisinda
bulunan bu degerler belirtilir. Bu bina donlsimi amac¢h imar
transferinden kazanjlan haklar verici parsel maliklerine, bunlarin yasdl
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varislerine de intikal edebilecek sekilde kalici ve kazanilmis hak teskil
eder.

2) Imar transferi kapsaminda, verici parselin mahalle, ada, parsel bilgileri
ile alic1 parsele aktarilacak emsale esas insaat alan1 ylizol¢iimii degerini
iceren ve taginmazin bina déniisiimiinden kaynakli imar transferine konu
olduguna dair serhin alici parselin tapu kiitigline islenmesi ilgili
belediyesince gerceklestirilir.

3) Verici parsel malikleri ile alic1 parsel maliklerinin ve il¢ce belediyesi
yetkilisinin imzalarini tasiyan, ilizerinde verici ve alici parsellerin
mabhalle, ada parsel bilgileri ile transfer edilecek emsale esas ilave ingaat
alanm ylizolcimii deger bilgilerini de igeren s6zlesme belgesi diizenlenir.
Bu sozlesmenin ekinde parsellere ait tapu suretleri ve imar durumu
belgeleri bulunur. Bu bina doniisiimii imar transferi belgesinden kaynakli
haklar verici parsel maliklerine, bunlarin yasal varislerine de intikal
edebilecek sekilde kalic1 ve kazanilmis hak teskil eder.

4) Bina doniisiimiinden kaynakli imar transferi iglemi siirecinde veya
sonrasinda alici parsele yapi ruhsati diizenleme asamasinda, verici
parselin alic1 parselde imar hakkina karsilik gelen miilkiyet hakki, alict
parsel icin kat irtifaki kurulmasi asamasinda kat irtifaki esasina gore
diizenlenir.

5) Tapu ve Kadastro mevzuatina uygunlugun saglanmasi durumunda, imar
transferi yapilacak emsale esas ingaat alaninin, transfer edilecek emsale
esas Insaat alam1 ile alici parselin emsale esas insaat alaninin
toplanmasiyla bulunacak toplam emsale esas ingaat alanina orani kadar
alic1 parsele hisselendirme yapmak marifetiyle alici parsel tizerinde imar
uygulamasi vasitasiyla veya diger uygun yontemlerle miilkiyete esas
yeni tescil talep belgesi diizenlenebilir.

19. Bu plan notu hiikiimlerinin kesinlesmesinden once 6306 sayili Kanun
kapsaminda riskli yap1 tespiti yapilan parseller de bu plan notu
hiikiimlerinden faydalanabilecek olup ayrica bu plan notunun
kesinlesmesinden 6nce riskli yapi tespiti yapilan parseller i¢in yap1 ruhsati
almak amaciyla ilgili belediyesine bagvuruda bulunulmus veya yapi ruhsati
alinmig ya da ingaat yapim sdzlesmesi imzalanmig veya kat karsilig1 ingaat
yapim sozlesmesi imzalanmis parsellerin elde edilmis haklar1 kazanilmis
hak olarak kabul edilerek bu tasinmazlarin yapanin istegine bagh olarak
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plan notundan daha Once gecerli olan bina doniisiimiine iliskin plan
notlarindan kaynakli haklar1 avantajli olanlarin tercih edilmesi suretiyle
korunacaktir.
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