20 BRAHIM OzZBAY Adres : itk Mah, Kk Cad. Mescit Sk,

Nefise Hnm. Apt. No:1/3 Siileymanpasa/ Tekirdag
' Sehir ve ﬁg Pﬂa&mnsu Tel: +90 (282) 260 14 29 - (532) 254 91 03
SERBEST SEHIRCILIK BUROSU i-ozbay@hotmail.com

TEKIRDAG — KAPAKLI — CUMHURIYET MAHALLEST
1804 ADA 22 PARSFL
UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGT ACIKLAMA RAPORU

1. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

Planlama alani, Tekirdag ili, Kapakli ilcesi, Cumhuriyet mahallesinde bulunan 1804 ada 22
numaral (eski 490) parselin bir kismini kapsamaktadir.

Planlama alani, Kapakh ile merkezinin 3 km kuzey dogusunda, Cumhuriyet mahallesinde,
Kazak goli mesire alanimin 500 metre kadar giiney batisinda, gelisme alanindadir.

Sekil 1 : Uydu gériintisd

2. BUGUNKU ARAZI KULLANIMI

Planlama alanina konu 1804 ada 22 numarall parsel tarla vasfinda &zel mulkiyettedir.
Yakin gevresinin orman haric hemen hemen tamaminda imar uygulamasi yaptimis olmakla
birlikte gelisme alanidir ve etrafinda yeni yapilasmalar vardir. Halihazirda bos durumdadir.

Alani 30708 m2'dir. Uygulama imar plari degisikligine konu alan bu parselin 20750 m21ik
kismini kapsamaktadir.



Sekil 2 : Halihazir ve kadastral durum

3. MEVCUT MEKANSAL PLANLAR

Planlama alanina ait (st 6lcekli plan olarak 1/100.000 Olgekli Trakya Alt Bolgesi Ergene
Havzasi Cevre Dizeni Plani ile 1/25.000 Olgekli Tekirdag il Cevre Diizeni Plani bulunmaktadir.

Tekirdag Il Cevre Diizeni Planinda hakim fonksiyon olarak gelisme alanindadir.

Sekil 3 : 1/25000 Olgekli Tekirdag i1 CDP konumu ve Mevcut Kapakli Nazim imar Plani ornegi
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Planlama alani Kapakli'ya ait 1/5000 olgekli onaylh nazim imar planinda gelisme konut

alani, ticaret alani, ilk6gretim alani, park ve yesil alan, genel otopark ve yol olarak ayriimistir.




1/1000 olgekli uygulama imar planinda agirikla ayrik-ikiz nizam dért katl (Al-4), TAKS
0.40, KAKS 1.60 yapilasma sartlaninda konut alani, iki kiigiik parcada ticaret alani, bir kismi
ilkokul alani ve bir kismi mlkiyet icinde olmasina ragmen orman olarak ayrilmis, orman
olarak ayrilan kisimda komsu parseldeki gibi diizeltme yapilmamuistir.

4. PLANLAMA GEREKCESI ve KARARI

Planlama alanin uygulama imar planindaki konut yapi adalan, ifraz yapllmak amaciyla
klicik boyutlarda sayilabilecek yapi adalarindan olusmaktadir. Orman olan yerler . kesin
sinirlart ile ayrilmis ancak bu parsel igindeki kisim orman olmadii halde planda orman olarak
aynimigtir.  Uygulama g6rmiis yapi adalarinin  devami  haricindeki yapl adalarinin
bitinlestirilerek ada bazinda yapilasma talep edilmektedir. Bu amacla ada battnleyici imar
plani degisikligi yapilmak istenmis, ancak ticaret alaninda sekil degisikligi ile orman
bitisigindeki parsel icine giren kismin park alani olmasi gerektigi icin bu amacla 6ncelikle

nazim imar plant degisikligi yapilarak Tekirdag Biyiiksehir Belediyesi'nce onaylanmistir.

Uygulama imar plani degisikliinde mevcut nazim imar planina uygun olarak; parselin
kuzey bati kismindaki orman gosterimi park alanm yapilmis ve bitisigindeki park ile
bitiinlesmesi saglanmistir. Imar uygulamasi gérmiis konut yapi adalarinin parsel icine giren
kisimlarindaki formu korunmus, orta kisimdaki (ig parca yapi adasi birlestirilerek bir yap1 adasi
haline getirilmistir. Yapi adalari arasindaki yollar birlestirilen yapi adas etrafinda otoparklara
daditilarak konut alani miktari korunmustur. Ayni sekilde iki kiglk ticaret adasi da
birlestirilmigtir. Yapi adalari alani degismemis, acik alanlar kamu yararina daha verimli hale
getirilmigtir. Mevcut nazim imar plani ile mevcut uygulama imar plani sistemi ve kararlarina,

imar mevzuatina tamamen uygundur.

Dizenleme sonucu plan degisikligine konu alan hesabi asagidaki gibidir:

Mevcut Teklif
Konut alani 13402 m2 13402 m2
Ticaret alani 462 m2 462 m2
Orman 1296 m2 -
Park - 1296 m2
Yol ve otopark 5650 m2 5650 m2
Toplam 20750 m2 20750 m2

Bu planda agiklanmayan konularda st olgekli plan kararlar ve sartlar, imar mevzuati,
ilgili mevzuat hikimleri, mevcut uygulama imar plani hitkiim ve sartlari gecerlidir.
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Sekil 4: Mevcut ve teklif uygulama imar plan krokisi




