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199 ada 2 numarali parsele iligkin 1/1000 olgekli
il Meclis Karar ve

I Buyiksehir
yili Imar

Tekirdag ili, Kapakl Ilgesi; Karaagag¢ Mahallesi,
Uygulama imar Plani degisikligi, Kapakli Belediyesinin 02.07.2019 tarih 107 say
Tekirdag Buyiiksehir Belediyesinin 11.09.2019 tarih ve 792 sayili Karan ile 5216 say!
Belediyesi Kanunu'nun 7(b) ve 14 Uncu, 5393 sayili Belediye Kanunu'nun 18(c) ve 3194 sa
Kanunu’nun 8(b) maddeleri geregince onaylanmistir.

paftalar ve ekleri Kapakl Belediyesi-imar ve

1/1000 dlcekli Uygulama imar Plami degisiklik
yesi resmi internet sitesinde 01.10.201S

Sehircilik Mudurligu ilan panosunda ve Kapakh Beledi
tarihinden itibaren 1 ay sure ile askiya gikartilmistir. ILAN OLUNUR

KAPAKLI BELEDIYE BASKANLIGI




KAPAKLI BELEDIYESI

MECLIS KARARI
Karar Tarihi: 02.07.2019 Toplant: No:13

fmar Komisyonu Raporunun goriigiilmesine ge¢ildi. Belediyemiz Imar ve Sehircilik Miidiirliigiiniin
27.06.2019 tarih 146379/1512 sayili yazis1 ve ekleri incelenerek [lcemiz, Karaaga¢ Mahallesinde
miilkiyett bg:lediyemize ait 20285,47 m2 vyiizolciimlii 199 ada 2 numarah parsel 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Planinda Konut Disi Kentsel Caligma Alaninda kalmakta olup, Emsal;0,60 ve
Hmax:9,50 metre yapilasma hakkimin Emsal 1,00 olarak degistirilmesine iliskin hazirlanan 1/1000
5lcekli Uygulama Imar Plant degisikligi plan paftasi ve agiklama raporu incelenerek 3194 sayili [mar
Kanununun 8(b) maddesi gereginee onaylanmasi ve 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun
7(b) ve 14’ncii maddeleri ile 5393 sayili Belediye Kanunun 18(c) maddeler1 geregince onaylanmak
iizere Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesine gonderilmesinin uygun olduguna komisyonumuzca Oy
birligi ile karar verildi.
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Oylamaya ge¢ildi Imar Komisyonunun almi§ oldugu karar oy birligi ile kabul edildi.
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Imar Komisyonu Raporunun goriisiilmesine gegildi. Belediyemiz Imar ve $ehircilik Mudiirligtintn
24.05.2019 tarih 144377/1306 sayili yazist ve ekleri incelenerek [lcemiz, Cumhuriyet Mahallesi
Mithatpasa Caddesi lizerinde ve F19B20B4D Pafta 495 ada 6 numarali parselde bulunan Spor
Alaninin bir kismunin Trafo yeri aynilmasina iliskin 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plami degisikligi
03.05.2019 tarih ve 78 sayili Belediyemiz Meclis Karar ile ayni alan icinde yeri degistirilerek
onaylanmustir. Ancak Trakya Elektrik Dagitim A.S Yatinmlar Direktorligii Emlak ve Kamulastirma
Miidiirliigiintin 20.05.2019 tarih ve 37898 sayilt yazisi ile s6z konusu ‘Futbol Sahasi 1r’ adh trato
~ yerinin ebatlarinda degisiklik yapildig1 belirtilmekte olup, Trafo Yerine ait 1/1000 6lgekli Uygulama
imar Plam degisikliginin 495 ada 6 numarali parselde Mithatpasa Caddesi ile Aydin Sokagin kesistigl
alanin Trafo yeri ayrilmasina, 3194 sayili imar Kanununun 8(b) maddesi geregince onaylanmasi ve
5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu’nun 7(b) ve 14’ncii maddeleri ile 5393 sayili Belediye
Kanunun 18(c) maddeleri geregince onaylanmak iizere Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesine

nun eoriisiilmesine gecildi. Belediyemiz imar ve Sehircilik Miidiirligunun
6563/1530 sayili yazis1 ve ekleri incelenerek [lcemiz, Inonii Mahallesi Tatar gl
rali parselde yapilmas: planlanan Kiigiik Sanayi Sitesi kapsaminda Belediye
” lilmistir. inonii Mahallesi Tatar Golii Mevkii 18.750,00m2
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milmast planlanan Kiiciikk Sanayi Sitesi i¢in 5403 sayil1 Toprak
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1 oe ,. 1ce Kamu Yarari Karari verilmesinin uygun

oy onlugu ile kabul edildi. ( Belediye
Levent NUR , K mal KENAR, Tahsin ARAS ,Ender
Y P ¢ Mustafa

.........
......
‘‘‘‘‘

Sélvi ACET
Meod 1S atibi




L

T.C
TEKIRDAG BUYUK SEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI

Karar Tarihi
Karar Donem :2019/Eyliil ' ‘ Birlesim/Oturum :1/1 ‘
Bvrak Tarihi____109/07/2019

Talep Eden Birim : imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1

| Konu :PLAN DE SISIKLIGI

Karar No +792

TALEP:

Tekirdag 1li, Kapakli [lgesi, Karaaga¢ Mahallesi, 199 ada 2 numarali parsele iliskin Kapakls
Belediye Meclisi'nin 02.07.2019 tarih ve 107 sayili karartyla kabul edilen 1/1000 dlgekli Uygulama
imar Plami degisikliginin, 5216 sayili Biiyilksehir Belediye Kanunu uyarinca onaylanmasi talep
edilmektedir.

Mevcut 1/1000 Uygulama imar Planinda 199 ada 2 parsel 6n bahge gekme mesafesi=10m yan
ve arka cekme mesafesi=5m, E=0,60 , Yencok=9,50m "Konut Dist Kentsel Calisma Alani"nda kalan
tasinmazin kullanim fonksiyonu ayni kalarak yaptlagsma kosullarindan sadece E=1,00 olacak sekilde
degistirilmesi istenmektedir.

Konunun, 5216 sayili Biiyiikgehir Belediyesi Kanunu'nun 7(b) ve 14 iincii, 5393 sayili Belediye
Kanunu'nun 18(c) ve 3194 sayili imar Kanunu'nun 8(b) Maddelert geregince Biiyiiksehir Belediye

Meclisinde goriisiilmesi talep edilmektedir.

KOMISYON RAPORU:

"Talep; Komisyonumuzda goriigiilmiis olup; [timiz, Kapakl Ilcesi, Karaagag Mahallesi, 199
ada 2 numaral parsele iliskin Kapaklt Belediye Meclisi'min 02.07.2019 tari h ve 107 sayil kararyla
kabul edilen 1/1000 olgekli Uygulama Imar Plam degisikliginin, 5216 sayilr Biiyiiksehir Belediye
uyarmea onaylanmast oybirligi ile karar verilmistir."

Kanumni

Konunun, 5216 sayili Biiyiikgehir Belediyesi Kanunu'nun 7(b) ve 14 tncl, 5393 sayih Belediye
Kanunu'nun 18(c) ve 3194 sayili imar Kanunu'nun 8(b) Maddelert geregince Belediye Meclisinde
. scilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizdan tanzim ve imza altina alimmustir.
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KAPAKLI (TEKIRDAG) KARAAGAC MAHALLESI
199/2 PARSELDE UYGULAMA IMAR PLANI D EGiSIKLIGI ACIKLAMA

) Konum _ :

erceklestigi alan Tekirdag lli, Kapakli llcesi Karaagacg

Uygulama imar Plani Degisikliginin g
F19-b-20-d-4-a ve F19-b-20-d-

Mahallesi sinirlari icerisindedir. Planlama alani 1/1000 olcekli

4-b paftalarinda, yatayda 27 955478 ve dikeyde 41,309355 koordinatlarinda bulunmaktadir.

Genel olarak konumu Kapakli Kent Merkezi'nin 3 km guneybatisinda ve Cerkezkoy OSB nin

hemen dogusunda yer almaktadir (Sekil 1).
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Sekil 1: Plan Degisikligine Konu Alanin Konumu

Plan degisikligi yapilacak alan cephe aldigi Ugur Mumcu Caddesi ile Cumhuriyet Caddesi

arasinda kalmaktadir. Alanin kuzey sinirinda bu planlama g¢aligmasina konu olan alanin

ma sinirinin disinda, konut disi kentsel calisma alani, guneyinde ise Domuz Dere

maktadir. Alan (zerinde halihazirda yapilagma mevcut degildir. Alanin yakin gevresi ise

kil ettigi sanayi alani ve bos arazilerden olusmaktadir (Sekil 2).




Kapaki (Tekirdag) Karaadac Mah. 199/2 Parselde Uygulama Imar Plam Degisikligi
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sekil 2: Plan Degisikligine Konu Alanin Uydu Goriintiileri

Planlama alani, Cevre Duzeni Planinda sanayi alanlar ve gelisme konut alanlan
arasinda kalmaktadir. Sanayi alanlari ve depolama alanlar kuzey giiney ve dogu bati ulasim

akslari ile desteklenmistir (Sekil 3). Alanda herhangi bir sekilde tarim ya da orman alani

bulunmamaktadir.
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- 9ekil 3: Cevre Diizeni Plani



Kapaki (Tekirdad) Karaadac Mah. 199/2 Parselde Uygulama Imar Plani Degisiklig

Meri Nazim imar Planinda (Sekil 4); planlama alant konut dist kentsel calisma alanidir. Bu

plan degisikligi her hangi bir islev degisikligi onermediginden nazim imar plani degisikligi sOz

konusu degildir.

Sekil 4. Planlama Alani Nazim Imar Plani

) Uygulama imar Plani Diizenlemesi:

Mevcut Uygulama Imar Plan
Planlama alani: 16/10/2007 Tarihli ve 09 sayilr karari onaylanan 1/1000 élcekli Karaagag

(Tekirdag) ilave imar Plani sinirlan igerisinde kalmaktadr.

llgili Planda;

e Plan degisikligine konu alan onayh uygulama imar planinda “Konut Disi

Kentsel Calisma Alani” olarak planlanan alanlar icerisinde kalmaktadir. Alanin

kuzeyinde sanayi, guineyinde 8 metrelik tasit yolu ile park alani, batisinda 15

metrelik tasit yolu, dogusunda ise park alani kullamm kararlari mevcuttur.
Planlama alani mevcut kullanimina iliskin onaylh meri uygulama imar plani
planinda emsal 0,60 ve en ¢ok yap! viksekligi 9.5 metredir (Sekil 4).

S e Alandaki yapilasmay kisitlayici herhangi bir plan karari soz konusu degildir.



Kapakl (Tekirdad) Karaadac Mah. 199/2 Parselde Uygulama Imar Plam Dedisikligi
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Sekil 4. Planlama Alani Mevcut Uygulama Imar Plant

Oneri Uygulama Imar Plani
Hazirlanan Uygulama imar Plani Degisikliginde; planlama alaninda fonksiyon degisikligine

gidilmemistir. Degisiklik sadece emsal oraninin 0,60’tan 1,00’a cikarilmasidir. Buna gore;
Toplamda 20.210,86 m? alan icin hazirlanan Plan Degisikligi, mevcut insaat emsal oraninin
degistirilmesinden ibarettir. Plan Yapimina Ait Esaslara Dair Yonetmelik'in Ugunci
Bélimi’nde imar Plani Degisikliklerinde Uyulmasi Gereken Esaslar baghg altinda, Madde
28’de belirtildigi tizere; “Imar planinda verilmis olan insaat emsalinin, kat adetinin, ifraz

sartlarinin degistirilmesi” durumlarinda degisikligin yapilabilmesinde uyulacak kosullarda
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“niifus yogunlugunun” artirilmasi bulunmaktadir. Bu plan degisikliginde emsal orani artirilan

nksiyon konut digi kentsel c¢alisma alani oldugu icin insaat emsalindeki artig, nufus
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lu getirmemektedir. Ayrica, bina yﬂksekliéinde herhangi bir degisiklige gidilmemistir.
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~ Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’'nin 26. Maddesi'nde belirtilen kosullarin tamami bu
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slan degisikliginde yerine getirilmistir. Artinilan yogunluk, kentsel ulagim sisteminde, sisteme
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yiik getirecek bir durum yaratmamaktadir.
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tonut disi kentsel calisma alanlari “Cevre saghgi yéniinden tehlike olusturmayan

patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyen depolarin, konaklama

okantalarin, resmi tesislerin, sosyal ve kiiltiirel tesislerin yapilabilecegi kentsel
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Kapakli (Tekirdag) Karaadac Mah. 1 99/2 Parselde Uygulama Imar Plani Dedisikilici

taleplerini 6ne cikardigindan, planlama alanindaki emsal orani 0.60’tan 1.00°a cikarilmistir.
Alanin mdlkiyeti ilgili belediyesinin tasarrufu altinda oldugundan, olusacak fazladan
kullanim alanlarinin gelirleri, kamu yarari yoniinden belediyenin hukum ve tasarrufu

altinda olacak ve bu gelirler ile alan ve cevresine hizmet etme olanaklari artacaktir.
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Sekil 6. Planlama Alani Oneri Uygulama Imar Plani

Uygulama imar Plani Degisikligi Plan Notlar

1. Planlama alaninda diger hikiimlerde Karaagag ilave Uygulama Imar Plani hikimleri

ve ilgili kanun ve mevzuatlar gecerlidir.

Plan degisikligi, 3194 sayili imar Kanunu ve bagh yonetmelikler Mekansal Planlar Yapim
‘Gnetmeligi ve Planh Alanlar imar Yonetmeligi hiikimlerine aykir bir durum olusturmayacak
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pakill (Tekirdag) Karaagac Mah. 199/2 Parselde Uygulama Imar Plari Dedisikligi

aagac Mahallesi’'nde 199/2 parselde,

Yapilan Uygulama imar Plani degisiklik calismasi, Kar

Belediye mulkiyetindeki 2.0 hektarhk bir alani kapsama
imar planindaki yapt insaat emsalin

ktadir. Plan degisikligi, onayll nazim

imar plani degisikligi gerektirmeden, uygulama

artirmaktan ibarettir.

Sehircilik esaslarina ve planlama ilkelerine uygun olarak h

e Alanin yapilasma E=1.00, Yencok= -

igi, onayl uygulama imar plani genel kararlan ile

Sonuc itibariyle hazirlanan plan degisikl

ek kapsamda olup kentsel mekan ve

uyumlu ve kentsel dlcekteki ihtiyaglara yanit verec

yasam kalitesini yukselten bir etkisi olacaktir.

‘ =
A 10
( 3 NALY |
Mesut YESILTEPE
Y .Sehir ve Bolge Plancisl
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- Oda Sicil No 3124 (SPO)
imar Plan Yet. Bel.(D)-1994
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KARAAGAC MAH. KAPAKLI (T EKIRDAG) 199/2 PARSELDE

UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
GOSTERIM

UK KONUT DIS) KENTSEL CAUSMAALAN  Eiles YAPLASMAKOSULLARI "~
PLAN NOTU

PLAKL AMA ALANINDA DIGER HUXUMLERDE KARAAGAC ILAVE UYGULAMA IMAR PLANI HUKUMLER] VE ILGILI KANUN VE MEVZUA

. _f‘..
4.4
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