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TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI
Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve 6nemli 6zellikleri:
1NO'LU TASINMAZIN

Ozellikleri . Tekirdag 11, Kapakli iI(;e, KAPAKLI Mahalle/Kdy, CAYIRLIK Mevkii, 174 Ada, 10 Parsel, B
BLOK 5.KAT 30 Nolu Bagimsiz Bolum Kiymet takdirine konu tasinmaz; Sis Yapi olarak isimlendirilen Bina:
Ceken Caddesine cepheli bir parseldir. Tasinmazin etrafi meskun mahaldir. Cevresindeki yapilasma unsurlari
incelendiginde yogunlukla 4-7 katli konut tipi yapilarin bulundugu tespit edilmistir. Tagsinmaz; parsel geometrisi
itibariyle dikdortgen benzeri bir sekle, arazi topografyasi olarak duz bir yapiya sahiptir. Tasinmaz; elektrik, su,
ulasim, dogalgaz, temizlik ve belediye hizmetlerinden faydalanabilmektedir. Konu tasinmazin belirli yerlere olan
uzakhg incelendiginde; Kapakl Devlet Hastanesine 1,70 km, Kapakli Kaymakamlik Binasina 1,50km., Kapakl
Belediye Baskanhgi Hizmet binasina yaklasik 850,00 m. mesafededir. Kiymet takdirine konu bagimsiz bélim 2
Bodrum+zemin+7 normal kattan olusmaktadir. Binada asansor bulunmaktadir. Dogalgaz baglantisi mevcuttur.
Yapinin dis cephe pencere dogramalari PVC, dis kapisi demir kapidan imal edilmis, merdiven basamak ve
sahanlik zeminleri mermer, merdiven i¢ kisim duvar ve tavanlari boyali haldedir. Kat irtifakina esas mimari
projesine gore; 2 oda, antre, salon, mutfak, banyo, wc, giyinme odasi ve 1 balkon hacimlerinden olusmaktadir. Kat
irtifakina esas mimari projesine gore; Meskenin Net alani: 92,00 m2, briit alani 114,00 madir. Bagimsiz bolimin
net yizolgimi 150,00 m2den azdir. Bagimsiz bélumiin dogalgaz saati bulunmaktadir. Bagimsiz bolimdiin giris
kapisi celik kapidir.  Tasinmazin bulundugu bélge sosyo-ekonomik agidan daha ¢ok orta gelir dizeyine kadar olan
kisilerin mesken olarak tercih ettigi bir bolgedir. Gayrimenkuliin degerini etkileyen olumlu faktorler olarak, ulagim
kolaylhid1, ilce merkezinde olmasi ve mevcut altyapi 6zellikleri olarak siralanabilir. Olumsuz faktor olarak ise yapi
kullanma izin belgesine rastlaniilmamis olmasi, piyasalardaki ekonomik dalgalanma nedeniyle gayrimenkule olan
genel talebin azalmis olmasi, piyasalarda yasanan durgunluk gésterilebilir.

Adresi : Atatiirk Mah. Ceken Cad.No:30 Kapakli/ Tekirdag

Yuzolgmid  :1.944 m2

Arsa PayI :114/11898

imar Durumu: Ayrik Nizam Yencok:24.50 Emsal: 2.40 Konut alaninda kalmaktadir.
Kiymeti 1 2.340.000,00 TL

KDV Orani %1
Kaydindaki Serhler: Kaydindaki gibidir.

Artirma Bilgileri
Baslangi¢ Tarih ve Saati : 19/11/2025 - 10:46

1.Artirma

Bitis Tarih ve Saati . 26/11/2025 - 10:46

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 15/12/2025 - 10:46
2.Artirma

Bitis Tarih ve Saati 1 22/12/2025 - 10:46

Satis sartlari:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler aralifinda a¢ik artirma suretiyle Elektronik Satis
Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek tekliflerin malin
muhammen kiymetinin yizde ellisi ile o malla glivence altina alinan ve satis isteyenin alacagina riichani olan
alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktarl ve ayrica bu miktara ilave olarak paraya cevirme ve
paylastirma masraflarini gecmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya Kkatilabilmek i¢in, mahcuzun muhammen kiymetinin ylzde onunu karsilayacak tutardaki
nakit teminatin en gec artirma stresinin bitiminden dnceki giin saat 23.30’a kadar satisI yapan icra dairesinin banka
hesabina Elektronik Satis Portali Uizerinden yatirilmasi, gosterilecek teminatin, teminat mektubu olmasi hélinde,

UYAP Bilisim Sistemindeki bu dokiimana http://vatandas.uyap.gov.tr adresinden anu2kw - kuTw5zl - 0911znT - hvhzxk= i erisebilirsin



artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma siresinin bitiminden 6nceki is gunii mesai
bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin ylzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve suresiz
banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde
elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak Kisilerin, temsilcileriyle birlikte en gec artirma stiresinin
bitiminden 6nceki is ginl mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri gerekmektedir.
Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usuliine gore verdikleri
vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine muracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye
katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalar veya teminat mektubunu icra
dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mimkiin oldugu héllerde agik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak isteyen
musterek alicilarin, en gec artirma siresinin sona ermesinden 6nceki mesai bitimine kadar satisi yapan icra
dairesine miracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey siirecek hissedari veya temsilciyi bildirmeleri
gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve usuliine goére
verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya temsilcinin icra dairesine miracaatlari yeterli
olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya
teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakligin satis suretiyle giderilmesinde
artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma siiresinin sona ermesinden énceki is giinii mesai bitimine
kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri halinde alacak veya ortaklik payinin teminati karsiladigi miktar
kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik payinin teminata yeterli gelmemesi halinde eksik
kismin basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirilmasi veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi
zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile diger ilgililerin tasinmaz Uzerindeki haklarini, hususiyle faiz ve
masrafa dair olan iddialarini evraki musbitesiyle on bes giin icinde icra dairesine bildirmeleri gerekmektedir. Aksi
halde haklari tapu siciliyle sabit olmadikca, satis bedelinin paylasmasindan hari¢ kalacak ve bu hususlar irtifak
hakki sahipleri icin de gecerli olacaktir.

7- lhale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanadin Elektronik Satis
Portali’nda ilan edildigi tarihten itibaren en gec yedi gun icinde icra dairesi hesabina 6demesi gerekmektedir.

8- ihale alicisinin en yiiksek teklifi verip de siiresi iginde ihale bedelini yatirmamasi halinde, alinan
teminat iade edilmeyip oncelikle satis masraflarindan distlmek lzere alacaklarina mahsuben hak sahiplerine
Odenecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yiiksek teklif
verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirma ilk agik artirmadaki
sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar bituin ekleriyle birlikte sartnameyi gérmus ve icerigini kabul etmis sayilirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi tzerine yapilacaktir.

12- 9461 KDV, damga vergisi, 1/2 tapu harc ve teslim masraflari aliciya aittir. Birikmis vergiler satis
bedelinden ddenir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme Alacaklarinin
Tahsil Usuli Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikimleri mahfuzdur.) Tasinmazin
aynindan dogan vergi borcu yoniinden ise takibin ipotedin paraya cevrilmesi yolu ile baglatilan takip olmasi
halinde ihale bedelinin dosya alacagini karsilamamasi durumunda 7101 sayili kanunla degisiklige gidilen I.I.K
206. Madde ve 6183 sayili AATUHK'nun 21/2 maddesi dikkate alinacaktir.Ayrica ihalenin kesinlesmesi ile
tescilin verilmesinden sonra dosyada vukubulacak KDV ve Damga vergisi ile ilgili olarak oran agisindan (Yargitay
12. HD. 2015/21334 E. 2015//27771 K. GiB' nin 21.08.2013 Tarih 937670041-1330 (28/2012-86) sayil yazilari
geregi) ileride eksik alindigi tespit edilen bir bedel olmasi halinde; dogacak KDV fark, ceza ve faizlerinden
sorumluluk ihale alicisina ait olup, ihale alicisi tarafindan karsilanacaktir. 17/10/2025

Meryem ADANIR
icra Miidir Yardimcisi
293635

(IK m.114 ve m.126)
(*) Haililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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