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PLAN NOTU 

 

“BİNALARIN DÖNÜŞÜMÜNE İMKÂN SAĞLAYARAK DEPREM AFETİYLE 
OLUŞABİLECEK CAN KAYIPLARININ ÖNÜNE GEÇİLEBİLMESİ AMACIYLA 1999 YILI 
VE ÖNCESİ YAPI RUHSATLI PARSELLERİN VEYA 6306 SAYILI AFET RİSKİ 
ALTINDAKİ ALANLARIN DÖNÜŞTÜRÜLMESİ HAKKINDA KANUN HÜKÜMLERİ 
UYARINCA ÜZERİNDE RİSKLİ YAPI BULUNDUĞU BELGELENEN PARSELLERE 
İLİŞKİN EMSALE ESAS İNŞAAT ALANI HESABI: “İLK YAPI RUHSATI ALINAN 
TARİHTE GEÇERLİ OLAN EMSAL DEĞERİ İLE İLK RUHSAT ALDIĞI DÖNEMİN 
PARSEL ALANININ ÇARPILMASIYLA ELDE EDİLEN DEĞERİN ÜZERİNE %20’İ İLAVE 
EDİLEREK”YAPILIR VEYA YAPILACAK YAPININ TOPLAM İNŞAAT ALANI: 
“MEVCUT YAPININ YAPI RUHSATI VEYA YAPI KULLANMA İZİN BELGESİNDEKİ 
TOPLAM YAPI İNŞAAT ALANI ESAS ALINARAKBU DEĞER ÜZERİNE %20’Sİ DAHA 
İLAVE EDİLMESİ SURETİYLE” HESAPLANIR.YUKARIDA SAYILAN EMSAL VE 
İNŞAAT ALANIHESABI YÖNTEMLERİNDEN VE EMSAL DEĞERLERİNDEN YAPANIN 
İSTEĞİNE BAĞLI OLARAK AVANTAJLI OLANI ESAS ALINIR. 

BİNA DÖNÜŞÜMÜ YAPILACAK PARSELLERİN, ÜZERLERİNDE KENDİSİYLE 
AYNI NİTELİKTE 1999 YILI VE ÖNCESİ YAPI RUHSATLI PARSELLERİN VEYA 6306 
SAYILI AFET RİSKİ ALTINDAKİ ALANLARIN DÖNÜŞTÜRÜLMESİ HAKKINDA 
KANUN HÜKÜMLERİ UYARINCA ÜZERİNDE RİSKLİ YAPI BULUNDUĞU 
BELGELENEN PARSELLERLE TEVHİD EDİLEREK TEK BİR PARSEL OLARAK 
YAPILAŞMAK İSTENMESİ DURUMUNDA, BİRLEŞMEDEN ÖNCEKİ HER BİR PARSEL 
İÇİN EMSAL HESABI VEYA TOPLAM İNŞAAT ALANI HESABI BU PLAN NOTU 
MADDESİNİN İLK PARAGRAFINA GÖRE AYRI AYRI İLAVELİ OLARAK YAPILARAK 
ELDE EDİLEN SONUÇLARIN TOPLANMASI VE BULUNAN BU TOPLAM DEĞERİN 
ÜZERİNE %5’İ DAHA EKLENEREK EMSALE ESAS İNŞAAT ALANI VEYA TOPLAM 
İNŞAAT ALANI BELİRLENİR. 

BAHSE KONU BİNA DÖNÜŞÜMÜ YAPILACAK PARSELLERİN ÜZERİNDE BİNA 
BULUNMAYAN KOMŞU PARSEL VEYA PARSELLERİYLE TEVHİD EDİLEREK TEK 
BİR PARSEL OLARAK YAPILAŞMAK İSTENMESİ HALİNDE:BİNA DÖNÜŞÜMÜ 
YAPILACAK ÖNCEKİ PARSELİN VEYA PARSELLERİN “İLK YAPI RUHSATI ALINAN 
TARİHTE GEÇERLİ OLAN EMSAL DEĞERİ İLE İLK RUHSAT ALDIĞI DÖNEMİN 
PARSEL ALANININ ÇARPILMASIYLA ELDE EDİLEN DEĞERİN ÜZERİNE %25’İ İLAVE 
EDİLEREK” BULUNAN EMSALE ESAS İNŞAAT DEĞERİ İLE BOŞ PARSELLERİN MERİ 
İMAR PLANINDAKİ EMSALE ESAS İNŞAAT ALANINA %25’İ İLAVE EDİLEREK 
BULUNAN DEĞERLER TOPLANMAK SURETİYLE YENİ PARSELİN EMSALE ESAS 
İNŞAAT ALANI HESAPLANIR.  

BAHSE KONU BİNA DÖNÜŞÜMÜ YAPILACAK PARSELLERİN ÜZERİNDE BİNA 
BULUNMAYAN KOMŞU PARSEL VEYA PARSELLERİYLE TEVHİD EDİLEREK ADA 
BAZINDA TEK BİR PARSEL OLARAK YAPILAŞMAK İSTENMESİ HALİNDE İSE: BİNA 
DÖNÜŞÜMÜ YAPILACAK ÖNCEKİ PARSELİN VEYA PARSELLERİN “İLK YAPI 
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RUHSATI ALINAN TARİHTE GEÇERLİ OLAN EMSAL DEĞERİ İLE İLK RUHSAT 
ALDIĞI DÖNEMİN PARSEL ALANININ ÇARPILMASIYLA ELDE EDİLEN DEĞERİN 
ÜZERİNE %30’U İLAVE EDİLEREK” BULUNAN DEĞER İLE BOŞ PARSELLERİN MERİ 
İMAR PLANINDAKİ EMSALE ESAS İNŞAAT ALANLARINA %30’U İLAVE EDİLEREK 
BULUNAN DEĞERLERİN TOPLANMASI SURETİYLE YENİ PARSELİN EMSALE 
ESASİNŞAAT ALANI HESAPLANIR.  

AYRIK VE BLOK NİZAMDA TAKS DEĞERİ: YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİ 
İÇİNDE KALINMAK KAYDIYLA 0,50 DİR. ANCAK BU BİNALARIN EMSAL 
HESAPLARI HER DURUMDA VE HER ŞARTTA SADECE YUKARIDAKİ 
PARAGRAFLARA GÖRE YAPILIR. 

BU PLAN HÜKMÜNÜN HER TÜRLÜ UYGULANMASINDA PARSELİN TABAN 
OTURUMUNUN SAĞLANAMADIĞI VEYA MÜKTESEP VE İLAVE EMSAL 
HAKLARININ KULLANILAMADIĞI DURUMLARDA BAHSE KONU PARSELLERİN VE 
TEVHİD EDİLMİŞ YENİ PARSELLERİN EN FAZLA BİNA KAT ADEDİ DEĞERİ 
(YENÇOK): BİNA İÇİN İLK YAPI RUHSATI ALINAN TARİHTEKİ BİNA KAT 
ADEDİNİN(YENÇOK) BİR ADET FAZLASIDIR. PARSELLERİN YUKARIDAKİ 
PARAGRAFLAR UYARINCA TEVHİD EDİLMELERİ DURUMUNDA TEVHİD EDİLMİŞ 
YENİ PARSELİN EN FAZLA BİNA KAT ADEDİ(YENÇOK) HESABI: HER BİR PARSELİN 
İLK YAPI RUHSATI ALINAN TARİHTE GEÇERLİ OLAN BİNA KAT ADETLERİNİN 
(YENÇOK) EN FAZLA OLANIESAS ALINARAK BELİRLENİR. ANCAK BUNA RAĞMEN 
PARSELİN TABAN OTURUMUNUN SAĞLANAMADIĞI VEYA MÜKTESEP VE İLAVE 
EMSAL HAKLARININ KULLANILAMADIĞI DURUMLARDA DA TEVHİD EDİLMİŞ 
YENİ PARSELİN EN FAZLA BİNA KAT ADEDİ (YENÇOK) HESABI: HER BİR 
PARSELİN İLK YAPI RUHSATI ALINAN TARİHTE GEÇERLİ OLAN BİNA KAT 
ADETLERİNİN (YENÇOK) EN FAZLA OLANININ BİR ADET FAZLASI ESAS 
ALINARAK BELİRLENİR. 

BU MADDE KAPSAMINDA YAPILACAK BİNALARIN YAPI NİZAMLARININ VE 
KULLANIM TÜRLERİNİN (FONKSİYONLARININ) YÜRÜRLÜKTEKİ UYGULAMA 
İMAR PLANLARINA GÖRE BELİRLENMESİ ESASTIR.  

 AYRIK VE BLOK YAPI NİZAMINA SAHİP PARSELLERDE, YAPI RUHSATI 
ALDIĞI TARİHTEN SONRA GERÇEKLEŞEN İMAR PLANI DEĞİŞİKLİĞİ SURETİYLE 
YAPILMASI GEREKEN YENİ KAMU HİZMET ALANLARINA TERKİNLER NEDENİYLE 
YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİNİN BELİRLENEN TAKS DEĞERİ KULLANIMINA 
İMKÂN VERMEMESİ DURUMUNDA BU PARSELLERDE YAPILACAK BİNALAR, 
PARSELİN KOMŞULUĞUNDA YER ALAN PARSELLERDE VEYA İMAR ADASINDA 
YERİNDE OLUŞMUŞ YOL BOYU ÖN CEPHE İMAR HATTININ ÖNÜNE ÇIKILMAMASI 
ŞARTIYLA PLAN PAFTASINDA YAZILAN DEĞERLERE BAKILMAKSIZIN TÜM İMAR 
YOLLARINA VE KOMŞU PARSELLERE 3’ER METRE’YE KADAR YAKLAŞABİLİR. 
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MERİ UYGULAMA İMAR PLANLARIYLA BU MADDE ARASINDA 
OLUŞABİLECEK UYUŞMAZLIKLARDABİNA DÖNÜŞÜMÜNÜ KOLAYLAŞTIRMAK 
AMACIYLA EMSAL (KAKS) VE EN FAZLA BİNA KAT ADEDİ (YENÇOK) DEĞERLERİ 
YÖNÜNDEN YAPANIN İSTEĞİNE BAĞLI OLARAK AVANTAJLI OLAN DEĞERLER 
ESAS ALINIR.” 

PLAN NOTLARININ BU MADDE HÜKÜMLERİ DIŞINDAKİ EMSAL (KAKS) VE 
BİNA KAT ADEDİ İLAVELERİNE İLİŞKİN DİĞER PLAN NOTLARINDA YER ALAN 
ARTIŞLARDANFAYDALANAN PARSELLER BU PLAN NOTUNDA BELİRTİLEN 
EMSAL (KAKS) VE BİNA KAT ADEDİ ARTIŞLARINDAN FAYDALANAMAZLAR. 

YAPI YASAKLI ALANLAR, JEOLOJİK SAKINCALI ALANLAR İLE JEOLOJİK 
AÇIDAN YERLEŞİME UYGUN OLMAYAN ALANLAR, SİT ALANLARI İLE DİĞER 
İLGİLİ KORUMA ALANLARI, AFETE MARUZ ALANLAR, TAŞKIN ALANLARI, 
ORMAN ALANLARI,  KENTSEL DÖNÜŞÜM VE GELİŞİM ALANLARI BU PLAN NOTU 
HÜKMÜNÜN DIŞINDADIR. 

BU PLAN NOTU, GEÇMİŞTE HERHANGİ BİR YAPI RUHSATI ALINMAYIP TEK 
BAŞINA VEYA BUNLARIN KENDİ ARALARINDAYAPILACAK TEVHİDLE 
YAPILAŞMAK İSTEYEN PARSELLERE HERHANGİ BİR HAK OLUŞTURMAZ. 
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AYRI PLAN NOTU 

 

“BİNALARIN DÖNÜŞÜMÜNE İMKÂN SAĞLAYARAK DEPREM AFETİYLE 
OLUŞABİLECEK CAN KAYIPLARININ ÖNÜNE GEÇİLEBİLMESİ AMACIYLA 6306 
SAYILI AFET RİSKİ ALTINDAKİ ALANLARIN DÖNÜŞTÜRÜLMESİ HAKKINDA KANUN 
HÜKÜMLERİ UYARINCA ÜZERİNDE RİSKLİ YAPI BULUNDUĞU İLGİLİ RESMİ KURUM 
VEYA KURUMLARCA ONAYLANARAK BELGELENEN VEYAPI RUHSATI ALINARAK 
İNŞA EDİLMİŞ VEYA HERHANGİ BİR YAPI RUHSATI ALINMAKSIZIN İNŞA 
EDİLMİŞBİNALARINPARSELLERİNE, VARSA İMAR PLANINA GÖRE KAMUYA 
TERKLERİNİN YAPILMASI ŞARTIYLA VE PARSEL ÜZERİNDE YAPILMIŞ TÜM 
BİNALARIN YIKILMIŞ OLMASI KAYDIYLA UYGULAMA İMAR PLANINDA 
BELİRTİLEN VEYA PLANLI ALANLAR İMAR YÖNETMELİĞİNE GÖRE BELİRLENEN 
EMSAL DEĞERİNE  %20İLAVE EDİLEREK YA DA BİTİŞİK NİZAMA SAHİP 
PARSELLERDE BİNA TABAN ALANI İLE PLANDAKİ BİNA KAT ADEDİNİN 
ÇARPIMIYLA BULUNAN TOPLAM İNŞAAT ALANI DEĞERİNE %20 EKLENEREK YENİ 
YAPI RUHSATI VERİLİR. 

BU PLAN NOTUNUN UYGULANMASINDA AYRIK VE BLOK NİZAMDA TAKS 
DEĞERİ: YAPI YAKLAŞMA MESAFELERİ İÇİNDE KALINMAK KAYDIYLA 0,50 DİR. 
ANCAK BU BİNALARIN EMSAL HESAPLARI HER DURUMDAVE HER ŞARTTA 
SADECEYUKARIDAKİ PARAGRAFA GÖRE YAPILIR. 

BU PLAN NOTU DÂHİLİNDE PARSELİN TABAN OTURUMUNUN 
SAĞLANAMADIĞI VEYA İLAVE EMSAL HAKLARININ KULLANILAMADIĞI 
DURUMLARDA İMAR PLANINDA BELİRTİLMİŞ BİNA KAT ADEDİNE (YENÇOK) BİR 
ADET KAT DAHA EKLENEREK EN FAZLA BİNA KAT ADEDİ (YENÇOK) DEĞERİ 
BULUNUR. 

BU MADDE KAPSAMINDA YAPILACAK BİNALARIN YAPI NİZAMLARININ VE 
KULLANIM TÜRLERİNİN (FONKSİYONLARININ) YÜRÜRLÜKTEKİ UYGULAMA İMAR 
PLANLARINA GÖRE BELİRLENMESİ ESASTIR.  

PLAN NOTLARININ BU MADDE HÜKÜMLERİ DIŞINDAKİ EMSAL (KAKS) VE 
BİNA KAT ADEDİ İLAVELERİNE İLİŞKİN DİĞER PLAN NOTLARINDA YER ALAN 
ARTIŞLARDANFAYDALANAN PARSELLER, BİNA DÖNÜŞÜMLERİNE İLİŞKİN DİĞER 
HÜKÜMLERİNDEN YARARLANAN PARSELLER VE ÜZERİNDESIFIR KOTU ÜSTÜ 2 
ADET KAT ADEDİNE VEYA 2’DEN DAHA AZ KAT ADEDİNE SAHİP BİNA BULUNAN 
PARSELLER İLE PLANDA BİTİŞİK NİZAMA SAHİP OLUP DA AYNI ZAMANDA PLANDA 
VERİLEN EN FAZLA BİNA KAT ADEDİNDEN SIFIR KOTU ÜZERİNDE DAHA AZ KATLI 
BİNA YER ALAN PARSELLER BU PLAN NOTUNDA BELİRTİLEN EMSAL (KAKS) VE 
BİNA KAT ADEDİ ARTIŞLARINDAN FAYDALANAMAZLAR. 

YAPI YASAKLI ALANLAR, JEOLOJİK SAKINCALI ALANLAR İLE JEOLOJİK 
AÇIDAN YERLEŞİME UYGUN OLMAYAN ALANLAR, SİT ALANLARI İLE DİĞER İLGİLİ 
KORUMA ALANLARI, AFETE MARUZ ALANLAR, TAŞKIN ALANLARI, ORMAN 
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ALANLARI,  KENTSEL DÖNÜŞÜM VE GELİŞİM ALANLARI İLE BU PLAN NOTU 
MADDESİNİN İLK PARAGRAFINDA BELİRTİLEN NİTELİKLERE SAHİP OLUP DA 
YAPILACAK İFRAZLARLA YA DA AYNI VEYA FARLI NİTELİKTEKİ PARSELLERLE 
YAPILACAK TEVHİDLERLE OLUŞACAK YENİ PARSELLER VE BU PLAN NOTUNUN 
ONAYINDAN SONRA RUHSATSIZ BİNA YAPIMI VEYA RUSATSIZKAT İLAVESİ 
NEDENİYLE İMAR KANUNU’NUN 32. MADDESİNDE BELİRTİLEN TESPİTİN VEYA 
İLGİLİ İDARECE ONAYLI BELGEYLE TESPİTİN YAPILDIĞI BİNALARIN PARSELLERİ 
VE GELDİLERİ BU PARAGRAFTA VEYA BİR ÖNCEKİ PARAGRAFTA SAYILAN 
NİTELİKTE OLAN PARSELLERBU PLAN NOTU HÜKMÜNÜN DIŞINDADIR. 

 


















