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llimiz dahilinde afet risklerine hazirlik kapsaminda kentsel déniisiimii gerceklestirmek
amaciyla riskli binalarin yikiip yeniden yapilmasinin tesvik edilmesi, meri planlama
calismalarinin da bu kapsamda uygulanabilir sekilde dizenleyici islem tesis etmesinin
gerekmekte oldugu, yapilastigi donemde yapi ruhsati alarak yapilasmis, giinimdz itibariyle
deprem riskine karsi dayaniksiz olarak tespit edilen binalarin daha sonra onaylanan imar
planlarinda alinan kararlar geregi yapilasma haklarinin azalmasi nedeniyle déndsimi ya
gerceklesememekte ya da cok disiik oranlarda kaldiginin tespit edildigi belirtilmis olup
binalarin yikilip yeniden yapilmasi suretiyle dayaniksiz bina donustiimlerinin saglanmasi ve .
olasi can kayiplarinin éniine gegilmesini saglamak amaciyla sunulan uygulama imar plani
notunun komisyonumuzca diizenlendigi sekliyle Tekirdag Buyiiksehir Belediyesi yetki ve -
sorumluluk alani iginde tim ilgce merkezi ve eski beldelerin uygulama imar planlarina ve
bunlarin ilave uygulama imar planlarina iki adet plan notu maddeleri olarak ayri maddeler
biciminde eklenmesi, Tekirdag Buytiksehir Belediye Meclisinin 13.12.2023 tarihli ve 1753
sayili Karariyla degistirilerek onaylanmistir.

Bahse konu Plan Notu ilaveleri Kapakli Belediyesi resmi internet sitesinde ve ilgili
muhtarlik panolarinda 22.12.2023 tarihinden itibaren 19/01/2024 tarihi mesai bitimine
kadar bir (1) ay sure ile askiya gikariimig iLAN OLUNUR.




PLAN NOTU

“BINALARIN DONUSUMUNE IMKAN SAGLAYARAK DEPREM AFETIYLE
OLUSABILECEK CAN KAYIPLARININ ONUNE GECILEBILMESI AMACIYLA 1999 YILI
VE ONCESI YAPI RUHSATLI PARSELLERIN VEYA 6306 SAYILI AFET RISKi
ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN HUKUMLERI
UYARINCA UZERINDE RISKLI YAPI BULUNDUGU BELGELENEN PARSELLERE
ILISKIN EMSALE ESAS INSAAT ALANI HESABI: “ILK YAPI RUHSATI ALINAN
TARIHTE GECERLI OLAN EMSAL DEGERI ILE LK RUHSAT ALDIGI DONEMIN
PARSEL ALANININ CARPILMASIYLA ELDE EDILEN DEGERIN UZERINE %20’ ILAVE
EDILEREK”YAPILIR VEYA YAPILACAK YAPININ TOPLAM INSAAT ALANI:
“MEVCUT YAPININ YAPI RUHSATI VEYA YAPI KULLANMA iZIN BELGESINDEKI
TOPLAM YAPI INSAAT ALANI ESAS ALINARAKBU DEGER UZERINE %20’ST DAHA
ILAVE EDILMESI SURETIYLE” HESAPLANIR.YUKARIDA SAYILAN EMSAL VE
INSAAT ALANIHESABI YONTEMLERINDEN VE EMSAL DEGERLERINDEN YAPANIN
ISTEGINE BAGLI OLARAK AVANTAJLI OLANI ESAS ALINIR.

BINA DONUSUMU YAPILACAK PARSELLERIN, UZERLERINDE KENDISIYLE
AYNI NITELIKTE 1999 YILI VE ONCESI YAPI RUHSATLI PARSELLERIN VEYA 6306
SAYILI AFET RISKI ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA
KANUN HUKUMLERI UYARINCA UZERINDE RISKLI YAPI BULUNDUGU
BELGELENEN PARSELLERLE TEVHID EDILEREK TEK BIR PARSEL OLARAK
YAPILASMAK ISTENMESI DURUMUNDA, BIRLESMEDEN ONCEKI HER BIiR PARSEL
ICIN EMSAL HESABI VEYA TOPLAM INSAAT ALANI HESABI BU PLAN NOTU
MADDESININ iLK PARAGRAFINA GORE AYRI AYRI iILAVELI OLARAK YAPILARAK
ELDE EDILEN SONUCLARIN TOPLANMASI VE BULUNAN BU TOPLAM DEGERIN
UZERINE %5’I DAHA EKLENEREK EMSALE ESAS INSAAT ALANI VEYA TOPLAM
INSAAT ALANI BELIRLENIR.

BAHSE KONU BINA DONUSUMU YAPILACAK PARSELLERIN UZERINDE BINA
BULUNMAYAN KOMSU PARSEL VEYA PARSELLERIYLE TEVHID EDILEREK TEK
BiR PARSEL OLARAK YAPILASMAK ISTENMESI HALINDE:BINA DONUSUMU
YAPILACAK ONCEKI PARSELIN VEYA PARSELLERIN “ILK YAPI RUHSATI ALINAN
TARIHTE GECERLI OLAN EMSAL DEGERI ILE LK RUHSAT ALDIGI DONEMIN
PARSEL ALANININ CARPILMASIYLA ELDE EDILEN DEGERIN UZERINE %25’ ILAVE
EDILEREK” BULUNAN EMSALE ESAS INSAAT DEGERI ILE BOS PARSELLERIN MERI
IMAR PLANINDAKI EMSALE ESAS INSAAT ALANINA %25’I ILAVE EDILEREK
BULUNAN DEGERLER TOPLANMAK SURETIYLE YENI PARSELIN EMSALE ESAS
INSAAT ALANI HESAPLANIR.

BAHSE KONU BINA DONUSUMU YAPILACAK PARSELLERIN UZERINDE BINA
BULUNMAYAN KOMSU PARSEL VEYA PARSELLERIYLE TEVHID EDILEREK ADA
BAZINDA TEK BIR PARSEL OLARAK YAPILASMAK ISTENMESI HALINDE ISE: BINA
DONUSUMU YAPILACAK ONCEKI PARSELIN VEYA PARSELLERIN “ILK YAPI
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RUHSATI ALINAN TARIHTE GECERLI OLAN EMSAL DEGERI ILE ILK RUHSAT
ALDIGI DONEMIN PARSEL ALANININ CARPILMASIYLA ELDE EDILEN DEGERIN
UZERINE %30°U ILAVE EDILEREK” BULUNAN DEGER iLE BOS PARSELLERIN MERI
IMAR PLANINDAKI EMSALE ESAS INSAAT ALANLARINA %30°U ILAVE EDILEREK
BULUNAN DEGERLERIN TOPLANMASI SURETIYLE YENI PARSELIN EMSALE
ESASINSAAT ALANI HESAPLANIR.

AYRIK VE BLOK NiZAMDA TAKS DEGERI: YAPI YAKLASMA MESAFELERI
ICINDE KALINMAK KAYDIYLA 0,50 DIR. ANCAK BU BINALARIN EMSAL
HESAPLARI HER DURUMDA VE HER SARTTA SADECE YUKARIDAKI
PARAGRAFLARA GORE YAPILIR.

BU PLAN HUKMUNUN HER TURLU UYGULANMASINDA PARSELIN TABAN
OTURUMUNUN SAGLANAMADIGI VEYA MUKTESEP VE ILAVE EMSAL
HAKLARININ KULLANILAMADIGI DURUMLARDA BAHSE KONU PARSELLERIN VE
TEVHID EDILMIiS YENi PARSELLERIN EN FAZLA BINA KAT ADEDI DEGERI
(YENCOK): BINA ICIN ILK YAPI RUHSATI ALINAN TARIHTEKI BINA KAT
ADEDININ(YENCOK) BIR ADET FAZLASIDIR. PARSELLERIN YUKARIDAKI
PARAGRAFLAR UYARINCA TEVHID EDILMELERI DURUMUNDA TEVHID EDILMIS
YENI PARSELIN EN FAZLA BINA KAT ADEDI(YENCOK) HESABI: HER BIR PARSELIN
ILK YAPI RUHSATI ALINAN TARIHTE GECERLI OLAN BINA KAT ADETLERININ
(YENCOK) EN FAZLA OLANIESAS ALINARAK BELIRLENIR. ANCAK BUNA RAGMEN
PARSELIN TABAN OTURUMUNUN SAGLANAMADIGI VEYA MUKTESEP VE ILAVE
EMSAL HAKLARININ KULLANILAMADIGI DURUMLARDA DA TEVHID EDILMIS
YENI PARSELIN EN FAZLA BINA KAT ADEDI (YENCOK) HESABI: HER BIR
PARSELIN ILK YAPI RUHSATI ALINAN TARIHTE GECERLI OLAN BINA KAT
ADETLERININ (YENCOK) EN FAZLA OLANININ BIiR ADET FAZLASI ESAS
ALINARAK BELIRLENIR.

BU MADDE KAPSAMINDA YAPILACAK BINALARIN YAPI NIZAMLARININ VE
KULLANIM TURLERININ (FONKSIYONLARININ) YURURLUKTEKI UYGULAMA
IMAR PLANLARINA GORE BELIRLENMESI ESASTIR.

AYRIK VE BLOK YAPI NIZAMINA SAHIP PARSELLERDE, YAPI RUHSATI
ALDIGI TARIHTEN SONRA GERCEKLESEN IMAR PLANI DEGISIKLIGi SURETIYLE
YAPILMASI GEREKEN YENI KAMU HIZMET ALANLARINA TERKINLER NEDENIYLE
YAPI YAKLASMA MESAFELERININ BELIRLENEN TAKS DEGERiI KULLANIMINA
IMKAN VERMEMESI DURUMUNDA BU PARSELLERDE YAPILACAK BINALAR,
PARSELIN KOMSULUGUNDA YER ALAN PARSELLERDE VEYA IMAR ADASINDA
YERINDE OLUSMUS YOL BOYU ON CEPHE IMAR HATTININ ONUNE CIKILMAMASI
SARTIYLA PLAN PAFTASINDA YAZILAN DEGERLERE BAKILMAKSIZIN TUM IMAR
YOLLARINA VE KOMSU PARSELLERE 3°’ER METRE’YE KADAR YAKLASABILIR.



MERI UYGULAMA IMAR PLANLARIYLA BU MADDE ARASINDA
OLUSABILECEK UYUSMAZLIKLARDABINA DONUSUMUNU KOLAYLASTIRMAK
AMACIYLA EMSAL (KAKS) VE EN FAZLA BINA KAT ADEDI (YENCOK) DEGERLERI
YONUNDEN YAPANIN ISTEGINE BAGLI OLARAK AVANTAJLI OLAN DEGERLER
ESAS ALINIR.”

PLAN NOTLARININ BU MADDE HUKUMLERI DISINDAKI EMSAL (KAKS) VE
BINA KAT ADEDI ILAVELERINE ILISKIN DIGER PLAN NOTLARINDA YER ALAN
ARTISLARDANFAYDALANAN PARSELLER BU PLAN NOTUNDA BELIRTILEN
EMSAL (KAKS) VE BINA KAT ADEDI ARTISLARINDAN FAYDALANAMAZLAR.

YAPI YASAKLI ALANLAR, JEOLOJIK SAKINCALI ALANLAR ILE JEOLOJIK
ACIDAN YERLESIME UYGUN OLMAYAN ALANLAR, SiT ALANLARI ILE DIGER
ILGILI KORUMA ALANLARI, AFETE MARUZ ALANLAR, TASKIN ALANLARI,
ORMAN ALANLARI, KENTSEL DONUSUM VE GELISIM ALANLARI BU PLAN NOTU
HUKMUNUN DISINDADIR.

BU PLAN NOTU, GECMISTE HERHANGI BIR YAPI RUHSATI ALINMAYIP TEK
BASINA VEYA BUNLARIN KENDi ARALARINDAYAPILACAK TEVHIDLE
YAPILASMAK ISTEYEN PARSELLERE HERHANGI BIR HAK OLUSTURMAZ.



AYRI PLAN NOTU

“BINALARIN DONUSUMUNE IMKAN SAGLAYARAK DEPREM AFETIYLE
OLUSABILECEK CAN KAYIPLARININ ONUNE GECILEBILMESI AMACIYLA 6306
SAYILI AFET RISKI ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN
HUKUMLERI UYARINCA UZERINDE RiSKLi YAPI BULUNDUGU ILGILI RESMI KURUM
VEYA KURUMLARCA ONAYLANARAK BELGELENEN VEYAPI RUHSATI ALINARAK
INSA EDILMIS VEYA HERHANGI BIR YAPI RUHSATI ALINMAKSIZIN INSA
EDILMISBINALARINPARSELLERINE, VARSA IMAR PLANINA GORE KAMUYA
TERKLERININ YAPILMASI SARTIYLA VE PARSEL UZERINDE YAPILMIS TUM
BINALARIN YIKILMIS OLMASI KAYDIYLA UYGULAMA IMAR PLANINDA
BELIRTILEN VEYA PLANLI ALANLAR IMAR YONETMELIGINE GORE BELIRLENEN
EMSAL DEGERINE %20ILAVE EDILEREK YA DA BITISIK NIZAMA SAHIiP
PARSELLERDE BINA TABAN ALANI ILE PLANDAKI BINA KAT ADEDININ
CARPIMIYLA BULUNAN TOPLAM INSAAT ALANI DEGERINE %20 EKLENEREK YENI
YAPI RUHSATI VERILIR.

BU PLAN NOTUNUN UYGULANMASINDA AYRIK VE BLOK NIZAMDA TAKS
DEGERI: YAPI YAKLASMA MESAFELERI ICINDE KALINMAK KAYDIYLA 0,50 DiR.
ANCAK BU BINALARIN EMSAL HESAPLARI HER DURUMDAVE HER SARTTA
SADECEYUKARIDAKI PARAGRAFA GORE YAPILIR.

BU PLAN NOTU DAHILINDE PARSELIN TABAN OTURUMUNUN
SAGLANAMADIGI VEYA ILAVE EMSAL HAKLARININ KULLANILAMADIGI
DURUMLARDA IMAR PLANINDA BELIRTILMIS BINA KAT ADEDINE (YENCOK) BiR
ADET KAT DAHA EKLENEREK EN FAZLA BINA KAT ADEDI (YENCOK) DEGERI
BULUNUR.

BU MADDE KAPSAMINDA YAPILACAK BINALARIN YAPI NIZAMLARININ VE
KULLANIM TURLERININ (FONKSIYONLARININ) YURURLUKTEKI UYGULAMA IMAR
PLANLARINA GORE BELIRLENMESI ESASTIR.

PLAN NOTLARININ BU MADDE HUKUMLERI DISINDAKI EMSAL (KAKS) VE
BINA KAT ADEDI ILAVELERINE ILISKIN DIGER PLAN NOTLARINDA YER ALAN
ARTISLARDANFAYDALANAN PARSELLER, BINA DONUSUMLERINE iLiSKIN DiGER
HUKUMLERINDEN YARARLANAN PARSELLER VE UZERINDESIFIR KOTU USTU 2
ADET KAT ADEDINE VEYA 2’DEN DAHA AZ KAT ADEDINE SAHIP BINA BULUNAN
PARSELLER ILE PLANDA BITISIK NIZAMA SAHIP OLUP DA AYNI ZAMANDA PLANDA
VERILEN EN FAZLA BINA KAT ADEDINDEN SIFIR KOTU UZERINDE DAHA AZ KATLI
BINA YER ALAN PARSELLER BU PLAN NOTUNDA BELIRTILEN EMSAL (KAKS) VE
BINA KAT ADEDI ARTISLARINDAN FAYDALANAMAZLAR.

YAPI YASAKLI ALANLAR, JEOLOJIK SAKINCALI ALANLAR iLE JEOLOJIK
ACIDAN YERLESIME UYGUN OLMAYAN ALANLAR, SIT ALANLARI ILE DiGER ILGILIi
KORUMA ALANLARI, AFETE MARUZ ALANLAR, TASKIN ALANLARI, ORMAN
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ALANLARI, KENTSEL DONUSUM VE GELISIM ALANLARI ILE BU PLAN NOTU
MADDESININ LK PARAGRAFINDA BELIRTILEN NITELIKLERE SAHIP OLUP DA
YAPILACAK IFRAZLARLA YA DA AYNI VEYA FARLI NITELIKTEKI PARSELLERLE
YAPILACAK TEVHIDLERLE OLUSACAK YENI PARSELLER VE BU PLAN NOTUNUN
ONAYINDAN SONRA RUHSATSIZ BINA YAPIMI VEYA RUSATSIZKAT ILAVESI
NEDENIYLE IMAR KANUNU’NUN 32. MADDESINDE BELIRTILEN TESPITIN VEYA
[LGILI IDARECE ONAYLI BELGEYLE TESPITIN YAPILDIGI BINALARIN PARSELLERI
VE GELDILERI BU PARAGRAFTA VEYA BIR ONCEKI PARAGRAFTA SAYILAN
NITELIKTE OLAN PARSELLERBU PLAN NOTU HUKMUNUN DISINDADIR.
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TEKIRDAG BUYUK SEHIR BELEDIYE BASKANLICI
MECLIS KARARI
Karar No 11753 Karar Tarihi :13/12/2023
Karar Déonem :2023/Aralik Birlesim/Oturam :1/1
Evrak Tarihi :11/07/2023 Evrak No 1285948
Talep Eden Birim :Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1
Konu :PLAN NOTLARI
KARAR
TALEP;

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi, Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 11.07.2023 tarih ve
285948 sayil yazis1 ile Komisyonumuza havale edilen; ilimiz dahilinde afet risklerine hazirlik
kapsaminda kentsel déniigtimii gergeklestirmek amactyla riskli binalarin yikilip yeniden yapilmasinin
tesvik edilmesi, meri planlama galismalarinin da bu kapsamda uygulanabilir sekilde diizenleyici islem
tesis etmesinin gerekmekte oldugu, yapilastigi dénemde yapi ruhsati alarak yapilagmig, giiniimiiz
itibariyle deprem riskine kars1 dayaniksiz olarak tespit edilen binalarm daha sonra onaylanan imar
planlarinda  alinan kararlar geregi yapilasma haklarinin  azalmas: nedeniyle déniisiimii ya
gergeklesememekte ya da gok diigiik oranlarda kaldiginn tespit edildigi belirtilmis olup binalarin yikilip
yeniden yapilmasi suretiyle dayaniksiz bina doniigiimlerinin saglanmast ve olast can kayiplarinin éniine
gegilmesini saglamak amaciyla diizenlenmis olan plan notunun Tekirdag Biiyiksehir Belediyesi yetki
ve sorumluluk alam igindeki tiim ilge merkezi ve eski belde uygulama imar planlarina ve bunlarim
ilavelerine ayr1 bir madde geklinde plan notu olarak eklenmesi talep edilmektedir.

Bahse konu plan degisikliginin, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7(c), 5393 sayili
Belediye Kanunu'nun 18(c) ve 3194 sayili imar Kanunu'nun 8(b) Maddeleri geregince Biiyiiksehir
Belediye Meclisinde goriigiilmesi talep edilmektedir.

KOMISYON RAPORU:

"“[limiz dahilinde afet risklerine hazrlik kapsaminda kentsel déniigiimii gerceklestirmek amaciyla
riskli binalarin yikilip yeniden yapilmasimin tesvik edilmesi, meri planlama ¢alismalarinin da bu
kapsamda uygulanabilir sekilde diizenleyici islem tesis etmesinin gerekmekte oldugu, yapilastig
ddnemde yapi ruhsan alarak yapilasmug, giiniimiiz itibariyle deprem riskine karst dayanmiksiz olarak
tespit edilen binalarin daha sonra onaylanan imar planlarinda alinan kararlar geregi yapiagma
haklarmin azalmasi nedeniyle doniisimii ya gergeklesememekte ya da ¢ok diigiik oranlarda kaldigimn
tespit edildigi belirtilmis olup binalarm yikilip yeniden yapilmast suretiyle dayaniksiz bina
doniisiimlerinin saglanmas: ve olasi can kayiplarinin éniine gegilmesini saglamak amaciyla hazirlanan
Uygulama Imar Plan notunun Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi yetki ve sorumluluk alam icindeki tiim
tlce merkezi ve eski belde uygulama imar planlarina ve bunlarm ilavelerine ayrt bir madde seklinde
plan notu olarak eklenmesi talebi Komisyonumuzda gorisilmiis olup; sunulan Uygulama Imar Plam
notunun komisyonumuzca iki adet ayr plan notu maddesi haline getirilerek adr gegen plan notlarimin
komisyonumuzca diizenlendigi sekliyle tiim ilge merkezi ve eski beldelerin Uygulama Imar Planlarima
ve bunlarmn ilave Uygulama Imar Planlarina iki adet plan |notu maddeleri olarak ayri maddeler
bigiminde eklenmesi sureiyle séz konusu talebin degistirilerek kabuline oybirligi ile karar verilmistir."
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TEKIRDAG BUYUK SEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI

Karar No 11753 Karar Tarihi :13/12/2023
Karar Dénem :2023/Arahik Birlesim/Oturum ;1/1
Evrak Tarihi :11/07/2023 Evrak No 1285948
Talep Eden Birim :Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig1
Konu :PLAN NOTLARI

Konunun, 5216 sayil Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7(c), 5393 sayili Belediye Kanunu'nun
18(c) ve 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8(b) Maddeleri geregince Bityiiksehir Belediye Meclisinde
goriigiilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizdan tanzim ve imza altina almmustir,

Seklindeki Imar ve Baymndirlik Komisyon Raporu Biiyliksehir Belediye Meclisinin 13 Aralik
2023 tarihli toplantisinda goriigiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Imar ve Baymndirlik Komisyon Raporu; Komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile
kabul edildi.

Golay KELE
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PLAN NOTU

“BINALARIN DONUSUMUNE IMKAN SAGLAYARAK DEPREM AFETIYLE
OLUSABILECEK CAN KAYIPLARININ ONUNE GECILEBILMESI AMACIYLA 1999 YILI
VE ONCESI YAPI RUHSATLI PARSELLERIN VEYA 6306 SAYILI AFET RiSKi
ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN HUKUMLERI
UYARINCA UZERINDE RISKLi YAPI BULUNDUGU BELGELENEN PARSELLERE
ILISKIN EMSALE ESAS INSAAT ALANI HESABIL: “ILK YAPI RUHSATI ALINAN
TARIHTE GECERLI OLAN EMSAL DEGERI ILE ILK RUHSAT ALDIGI DONEMIN
PARSEL ALANININ CARPILMASIYLA ELDE EDILEN DEGERIN UZERINE %20°[ ILAVE
EDILEREK” YAPILIR VEYA YAPILACAK YAPININ TOPLAM INSAAT ALANTI:
“MEVCUT YAPININ YAPI RUHSATI VEYA YAPI KULLANMA iZiN BELGESINDEKi
TOPLAM YAPI INSAAT ALANI ESAS ALINARAK BU DEGER UZERINE %20°SI DAHA
ILAVE EDILMESI SURETIYLE” HESAPLANIR. YUKARIDA SAYILAN EMSAL VE
INSAAT ALANI HESABI YONTEMLERINDEN VE EMSAL DEGERLERINDEN YAPANIN
ISTEGINE BAGLI OLARAK AVANTAJLI OLANI ESAS ALINIR.

BINA DONUSUMU YAPILACAK PARSELLERIN, (UZERLERINDE KENDISIYLE
AYNI NITELIKTE 1999 YILI VE ONCES]I YAPI RUHSATLI PARSELLERIN VEYA 6306
SAYILI AFET RISKI ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA
KANUN HUKUMLERI UYARINCA UZERINDE RISKLI YAPI BULUNDUGU
BELGELENEN PARSELLERLE TEVHID EDILEREK TEK BiR PARSEL OLARAK
YAPILASMAK ISTENMESI DURUMUNDA, BIRLESMEDEN ONCEK{ HER BiR PARSEL
ICIN EMSAL HESABI VEYA TOPLAM INSAAT ALANI HESABI BU PLAN NOTU
MADDESININ ILK PARAGRAFINA GORE AYRI AYRI iLAVELI OLARAK YAPILARAK
ELDE EDILEN SONUGLARIN TOPLANMASI VE BULUNAN BU TOPLAM DEGERIN
UZERINE %5°1 DAHA EKLENEREK EMSALE ESAS INSAAT ALANI VEYA TOPLAM
INSAAT ALANI BELIRLENIR.

BAHSE KONU BINA DONUSUMU YAPILACAK PARSELLERIN UZERINDE BiNA
BULUNMAYAN KOMS$U PARSEL VEYA PARSELLERIYLE TEVHID EDILEREK TEK BiR
PARSEL OLARAK YAPILASMAK ISTENMESI HALINDE: BINA DONUSUMU
YAPILACAK ONCEKI PARSELIN VEYA PARSELLERIN “ILK YAPI RUHSATI ALINAN
TARIHTE GECERLI OLAN EMSAL DEGERI ILE iLK RUHSAT ALDIGI DONEMIN
PARSEL ALANININ CARPILMASIYLA ELDE EDILEN DEGERIN UZERINE %251 ILAVE
EDILEREK” BULUNAN EMSALE ESAS INSAAT DEGERI ILE BOS PARSELLERIN MERI
IMAR PLANINDAKI EMSALE ESAS INSAAT ALANINA %251 ILAVE EDILEREK
BULUNAN DEGERLER TOPLANMAK SURETIYLE YENI PARSELIN EMSALE ESAS
INSAAT ALANI HESAPLANIR.

BAHSE KONU BINA DONUSUMU YAPILACAK PARSELLERIN UUZERINDE BINA
BULUNMAYAN KOMSU PARSEL VEYA PARSELLERIYLE TEVHID EDILEREK ADA
BAZINDA TEK BIR PARSEL OLARAK YAPILASMAK ISTENMESI,HALINDE ISE: BINA
DONUSUMU YAPILACAK ONCEKi PARSELIN VEYA PARSHLLERIN “'L;YAPI
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RUHSATI ALINAN TARIHTE GECERLI OLAN EMSAL DEGERI iLE iLK RUHSAT ALDIGI
DONEMIN PARSEL ALANININ CARPILMASIYLA ELDE EDILEN DEGERIN UZERINE
%30°U ILAVE EDILEREK” BULUNAN DEGER ILE BOS PARSELLERIN MERI IMAR
PLANINDAKI EMSALE ESAS INSAAT ALANLARINA %30°U ILAVE EDILEREK
BULUNAN DEGERLERIN TOPLANMASI SURETIYLE YENI PARSELIN EMSALE ESAS
INSAAT ALANI HESAPLANIR.

AYRIK VE BLOK NIZAMDA TAKS DEGERI: YAPI YAKLASMA MESAFELERI
ICINDE KALINMAK KAYDIYLA 0,50 DIR. ANCAK BU BINALARIN EMSAL HESAPLARI
HER DURUMDA VE HER SARTTA SADECE YUKARIDAKI PARAGRAFLARA GORE
YAPILIR.

BU PLAN HUKMUNUN HER TURLU UYGULANMASINDA PARSELIN TABAN
OTURUMUNUN SAGLANAMADIGI VEYA MUKTESEP VE iLAVE EMSAL HAKLARININ
KULLANILAMADIGI DURUMLARDA BAHSE KONU PARSELLERIN VE TEVHID
EDILMIS YENI PARSELLERIN EN FAZLA BINA KAT ADEDI DEGERI (YENCOK): BINA
ICIN ILK YAPI RUHSATI ALINAN TARIHTEKI BINA KAT ADEDININ (YENCOK) BIR
ADET FAZLASIDIR. PARSELLERIN YUKARIDAKI PARAGRAFLAR UYARINCA
TEVHID EDILMELERI DURUMUNDA TEVHID EDILMIiS YENi PARSELIN EN FAZLA
BINA KAT ADEDI (YENCOK) HESABI: HER BIR PARSELIN ILK YAPI RUHSATI ALINAN
TARIHTE GECERLI OLAN BINA KAT ADETLERININ (YENCOK) EN FAZLA OLANI
ESAS ALINARAK BELIRLENIR. ANCAK BUNA RAGMEN PARSELIN TABAN
OTURUMUNUN SAGLANAMADIGI VEYA MUKTESEP VE iLAVE EMSAL HAKLARININ
KULLANILAMADIGI DURUMLARDA DA TEVHID EDILMIS YENI PARSELIN EN FAZLA
BINA KAT ADEDI (YENGOK) HESABI: HER BIiR PARSELIN iLK YAPI RUHSATI ALINAN
TARIHTE GECERLI OLAN BINA KAT ADETLERININ (YENCOK) EN FAZLA OLANININ
BIR ADET FAZLASI ESAS ALINARAK BELIRLENIR.

BU MADDE KAPSAMINDA YAPILACAK BINALARIN YAPI NIZAMLARININ VE
KULLANIM TURLERININ (FONKSIYONLARININ ) YORURLUKTEKI UYGULAMA IMAR
PLANLARINA GORE BELIRLENMESi ESASTIR.

AYRIK VE BLOK YAPI NiZAMINA SAHIP PARSELLERDE, YAPI RUHSATI
ALDIGI TARIHTEN SONRA GERGEKLESEN IMAR PLANI DEGISIKLIGI SURETIYLE
YAPILMASI GEREKEN YENi KAMU HiZMET ALANLARINA TERKINLER NEDENIYLE
YAPI YAKLASMA MESAFELERININ BELIRLENEN TAKS DEGERI KULLANIMINA
IMKAN VERMEMESI DURUMUNDA BU PARSELLERDE YAPILACAK BINALAR,
PARSELIN KOMSULUGUNDA YER ALAN PARSELLERDE VEYA IMAR ADASINDA
YERINDE OLUSMUS YOL BOYU ON CEPHE IMAR HATTININ ONUNE CIKILMAMASI
SARTIYLA PLAN PAFTASINDA YAZILAN DEGERLERE BAKILMAKSIZIN TUM IMAR
YOLLARINA VE KOMSU PARSELLERE 3°ER METRE’YE KADAR YAKLASABILIR.

T



MERI UYGULAMA IMAR PLANLARIYLA BU MADDE ARASINDA
OLUSABILECEK UYUSMAZLIKLARDA BINA DONUSUMUNU KOLAYLASTIRMAK
AMACIYLA EMSAL (KAKS) VE EN FAZLA BINA KAT ADEDI (YENCOK) DEGERLERI
YONUNDEN YAPANIN ISTEGINE BAGLI OLARAK AVANTAJLI OLAN DEGERLER
ESAS ALINIR.”

PLAN NOTLARININ BU MADDE HUKUMLERI DISINDAKI EMSAL (KAKS) VE
BINA KAT ADEDI ILAVELERINE ILISKIN DIGER PLAN NOTLARINDA YER ALAN
ARTISLARDAN FAYDALANAN PARSELLER BU PLAN NOTUNDA BELIRTILEN EMSAL
(KAKS) VE BINA KAT ADEDI ARTISLARINDAN FAYDALANAMAZLAR.

YAPI YASAKLI ALANLAR, JEOLOJIK SAKINCALI ALANLAR ILE JEOLOJIK
ACIDAN YERLESIME UYGUN OLMAYAN ALANLAR, SiT ALANLARI ILE DIGER ILGILi
KORUMA ALANLARI, AFETE MARUZ ALANLAR, TASKIN ALANLARI, ORMAN
ALANLARI, KENTSEL DONUSUM VE GELISIM ALANLARI BU PLAN NOTU
HUKMUNUN DISINDADIR.

BU PLAN NOTU, GECMISTE HERHANGI BIR YAPI RUHSATI ALINMAYIP TEK
BASINA VEYA BUNLARIN KENDI ARALARINDA YAPILACAK TEVHIDLE
YAPILASMAK ISTEYEN PARSELLERE HERHANGI BiR HAK OLUSTURMAZ.

Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.12.2023 tarih ve 1753 sayili kararinin ekidir.
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AYRI PLAN NOTU

“BINALARIN DONUSUMUNE IMKAN SAGLAYARAK DEPREM AFETIYLE
OLUSABILECEK CAN KAYIPLARININ ONUNE GECILEBILMESi AMACIYLA 6306 SAYILI
AFET RISKI ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN
HUKUMLERI UYARINCA UZERINDE RISKLI YAPI BULUNDUGU ILGILI RESMI KURUM
VEYA KURUMLARCA ONAYLANARAK BELGELENEN VE YAPI RUHSATI ALINARAK
INSA EDILMIS VEYA HERHANGI BiR YAPI RUHSATI ALINMAKSIZIN INSA EDILMIS
BINALARIN PARSELLERINE, VARSA IMAR PLANINA GORE KAMUYA TERKLERININ
YAPILMAST SARTIYLA VE PARSEL UZERINDE YAPILMI$ TUM BINALARIN YIKILMIS
OLMASI KAYDIYLA UYGULAMA IMAR PLANINDA BELIRTILEN VEYA PLANLI
ALANLAR IMAR YONETMELIGINE GORE BELIRLENEN EMSAL DEGERINE %20 iLAVE
EDILEREK YA DA BITISIK NiZAMA SAHIP PARSELLERDE BINA TABAN ALANI iLE
PLANDAKI BINA KAT ADEDININ CARPIMIYLA BULUNAN TOPLAM INSAAT ALANI
DEGERINE %20 EKLENEREK YENI YAPI RUHSATI VERILIR.

BU PLAN NOTUNUN UYGULANMASINDA AYRIK VE BLOK NIiZAMDA TAKS
DEGERI: YAPI YAKLASMA MESAFELERI ICINDE KALINMAK KAYDIYLA 0,50 DiR.
ANCAK BU BINALARIN EMSAL HESAPLARI HER DURUMDA VE HER SARTTA SADECE
YUKARIDAKI PARAGRAFA GORE YAPILIR.

BU PLAN NOTU DAHILINDE PARSELIN TABAN OTURUMUNUN
SAGLANAMADIGI VEYA [LAVE EMSAL HAKLARININ KULLANILAMADIGI
DURUMLARDA IMAR PLANINDA BELIRTILMIS BINA KAT ADEDINE (YENCOK) BIR
ADET KAT DAHA EKLENEREK EN FAZLA BINA KAT ADEDI (YENCOK) DEGERI
BULUNUR.

BU MADDE KAPSAMINDA YAPILACAK BINALARIN YAPI NiZAMLARININ VE
KULLANIM TURLERININ (FONKSIYONLARININ) YORURLUKTEKI UYGULAMA IMAR
PLANLARINA GORE BELIRLENMESI ESASTIR.

PLAN NOTLARININ BU MADDE HUKUMLERI DISINDAKI EMSAL (KAKS) VE
BINA KAT ADEDI ILAVELERINE iLISKIN DIGER PLAN NOTLARINDA YER ALAN
ARTISLARDAN FAYDALANAN PARSELLER, BINA DONUSUMLERINE ILISKIN DiGER
HUKUMLERINDEN YARARLANAN PARSELLER VE UZERINDE SIFIR KOTU USTU 2
ADET KAT ADEDINE VEYA 2'DEN DAHA AZ KAT ADEDINE SAHIP BINA BULUNAN
PARSELLER ILE PLANDA BITISIK NiZAMA SAHIP OLUP DA AYNI ZAMANDA PLANDA
VERILEN EN FAZLA BINA KAT ADEDINDEN SIFIR KOTU UZERINDE DAHA AZ KATLI
BINA YER ALAN PARSELLER BU PLAN NOTUNDA BELIRTILEN EMSAL (KAKS) VE
BINA KAT ADEDI ARTISLARINDAN FAYDALANAMAZLAR.

YAPI YASAKLI ALANLAR, JEOLOJIK SAKINCALI ALANLAR iLE JEOLOJIK
ACIDAN YERLESIME UYGUN OLMAYAN ALANLAR, SiT ALANLARI iLE DIGER iLGILI
KORUMA ALANLARI, AFETE MARUZ ALANLAR, TASKIN ALANLARI, ORMAN

ALANLARI, KENTSEL DONUSUM VE GELISIM|ALANLARI iLE BU PI;),QTU
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- MADDESININ iLK PARAGRAFINDA BELIRTILEN NIiTELIKLERE SAHIP OLUP DA
YAPILACAK IFRAZLARLA YA DA AYNI VEYA FARLI NITELIKTEKiI PARSELLERLE
YAPILACAK TEVHIDLERLE OLUSACAK YENI PARSELLER VE BU PLAN NOTUNUN
ONAYINDAN SONRA RUHSATSIZ BINA YAPIMI VEYA RUSATSIZ KAT ILAVESI
NEDENIYLE IMAR KANUNU’NUN 32. MADDESINDE BELIRTILEN TESPITIN VEYA
[LGILI IDARECE ONAYLI BELGEYLE TESPITIN YAPILDIGI BINALARIN PARSELLERI VE
GELDILERI BU PARAGRAFTA VEYA BIR ONCEKi PARAGRAFTA SAYILAN NiTELIKTE
OLAN PARSELLER BU PLAN NOTU HUKMUNUN DISINDADIR.

Tekirdag Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 13.12.2023 tarih ve 1753 sayih kararinin ekidir.
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ASKI ILAN TUTANAGI

llimiz dahilinde afet risklerine hazirlik kapsaminda kentsel déniisimi gergeklestirmek
amaciyla riskli binalarin yikilip yeniden yapiimasinin tesvik edilmesi, meri planlama
calismalarinin da bu kapsamda uygulanabilir sekilde diizenleyici islem tesis etmesinin
gerekmekte oldugu, yapilastigi dénemde yap! ruhsati alarak yapilasmis, ginimuz itiba‘riyle
deprem riskine karsi dayaniksiz olarak tespit edilen binalarin daha sonra onaylanan imar
planlarinda alinan kararlar geregi yapilasma haklarinin azalmasi nedeniyle doéntstimi ya
gerceklesememekte ya da ¢ok disik oranlarda kaldiginin tespit edildigi belirtiimis olup binalarin
yikilip yeniden yapilmasi suretiyle dayaniksiz bina dénldsimlerinin sadlanmasi ve olasi can
kayiplarinin 6ntne gegilmesini saglamak amaciyla sunulan uygulama imar plani notunun
komisyonumuzca duzenlendigi sekliyle Tekirdag Buyuksehir Belediyesi yetki ve sorumluluk
alani icinde tum ilce merkezi ve eski beldelerin uygulama imar planlarina ve bunlarin ilave
uygulama imar planlarina iki adet plan notu maddeleri olarak ayri maddeler bigciminde
eklenmesi, Tekirdag Blytksehir Belediye Meclisinin 13.12.2023 tarihli ve 1753 sayili Karariyla
degistirilerek onaylanmistir.

Bahse konu Plan Notu ilaveleri, Tekirdag Buyiksehir Belediyesi, imar ve Sehircilik
Dairesi Bagkanlig! ilan panosunda ve Tekirdag Biyiksehir Belediyesi resmi internet sitesinde
21.12.2023 tarihinden itibaren bir ay sure ile askiya ¢ikariimistir.

Bahse konu Plan Notu ilaveleri Kapakli Belediyesi resmi internet sitesinde ve ilgili
muhtarlik panolarinda 22.12.2023 tarihinden itibaren bir (1) ay stire ile askiya ¢ikariimis olup;

Is bu tutanak tarafimizca diizenlenerek iki niisha olarak imza altina alinmistir. 22/12/2023.

Aytac SAHIN
CBS Teknikeri
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