T.C.

KAPAKLI BELEDIYE BASKANLIGI

imar ve Sehircilik Miidiirligi

Tekirdag ili, Kapakli ilcesi, ismetpasa Mahallesi, 1548 ada 1 parsele iliskin sunulan 1/5000
Olcekli Nazim imar Plani degisikligi Tekirdag Buyuksehir Belediye Meclisinin 08.12.2021 tarihli 1965
sayili karariyla, Blyuksehir Belediyesi Kanunu’nun 7(b) maddesi uyarinca onaylanmistir.

1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligine ait plan paftasinin ve eklerinin Tekirdag
Biiyiiksehir Belediyesi - imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi ilan panosunda ve Tekirdag Biiyiiksehir
Belediyesi resmi internet sitesinde 17.09.2021 tarihinden itibaren bir ay siire ile Kapakli Belediyesi
imar ve Sehircilik Midirliigii ilan panosunda ve Kapakl Belediyesi resmi internet sitesinde
21.12.2021 tarihinden itibaren askiya ¢ikartiimistir. ILAN OLUNUR

KAPAKLI BELEDIYE BASKANLIGI
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NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLIG
\
\
| iL : TEKIRDAG
| iILCE : KAPAKLI
| MAHALLE : KAPAKLI

ADA/PARSEL : 1548 ADA 1 PARSEL

OLCEK: 1/5.000

GOSTERIM

SINIRLAR SU-ATIKSU VE ATIK SiSTEMLERI

NAZIM iMAR PLANI

DEGiSiKLiGi ONAMA SINIRI SU YUZEYi

MULKIYET SINIRI

KENTSEL CALISMA ALANLARI

s TiCARET-KONUT ALANI

ACIK VE YESIL ALANLAR

- PARK VE YESIL ALAN

PLAN NOTLARI

1. IMAR PLANI DEGISIKLIGINE DAIR DEGER ARTIS PAYI HAKKINDA YONETMELIK HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2. TICARET-KONUT ALANINDA (TICK); KONUT KULLANIMI MAKSIMUM %30 OLUP, KONUT KULLANIMI TALEP
EDILMEMES|I DURUMUNDA PARSELIN TAMAMINI TICARI AMAGLA KULLANDIRMAYA BELEDIYESI YETKILIDIR.

3. PLAN KAPSAMINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTE OLAN TEKIRDAG ILI KAPAKLI ILGESI NAZIM

IMAR PLANI PLAN NOTLARI ILE BASTA 3194 SAYILI IMAR KANUNU OLMAK UZERE ILGILI KANUN VE YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR.
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CEVIiZLIiDERE CAD. NO: 42/15 CANKAYA/ANKARA
TEL: 0(312) 481 61 00 FAX:0(312) 481 61 01

)
GATI PLANLAMA

Harita Mimarlik ve Proje Yonetimi Ltd. Sti.

www.catiplanlama.com

catiplanlama@gmail.com
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CATI PLANLAMA

TEKIRDAG ILI KAPAKLI iLCESI

KAPAKLI MAHALLESI
1548 ADA 1 PARSELE iLISKIN
NAZIM iMAR PLANI DEGIiSIKLIGi

PLAN ACIKLAMA RAPORU

2021

Cevizlidere Mah. Cevizlidere Caddesi No: 42/15 Cankaya/ ANKARA
Tel: 0312 481 6100
Faks: 0312 481 6101



TEKIRDAG iLi KAPAKLI iLCESI
KAPAKLI MAHALLESI 1548 ADA 1 PARSELE ILISKIN
NAZIM IMAR PLANI DEGISIKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

1.PLANLAMA ALANI VE YAKIN CEVRESI GENEL DURUMU

Imar plan1 degisikligine konu alan; Tekirdag ili, Kapakli ilgesi, Kapakli Mahallesi'nde
bulunan 1548 ada 1 parseli kapsamakta olup, Kapakl ilgesi 1/5.000 élgekli Nazim Imar
Plani paftalarindan F19-B-20-D (1 Adet) numaral paftada yer almaktadir.

S6z konusu alan; Kapakli Mahallesi sinirlar1 igerisinde, Kapakli ilge merkezinin
giiney batisinda ve Kapakli Anadolu Imam Hatip Lisesi'nin giineyinde yer almaktadir.

Imar plan degisikligine konu alan; toplam 30.075,75 m? (3,00 ha.) alan1 kapsamaktadir.

Imar plani degisikligine konu alan ve yakin ¢evresine iliskin uydu goriintiisii asagida

verilmistir.

Sekil 1. Nazim Imar Plani Degisikligine Konu Alanin Uydu Gériintiisii _

PLANI DEGISIKLIGINE
KONU ALAN '
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Kaynak: Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigti, Parsel Sorgulama Uygulamasi, 2021
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2.UST OLCEKLI PLAN KARARLARI

imar plam degisikligine konu alan; iist 6lgekli plan olan Trakya Alt Bolgesi Ergene
Havzas1 1/100.000 o6lgekli Revizyon Cevre Diizeni Plani sinirlari iginde kalmaktadir.
Trakya Alt Bolgesi Ergene Havzas1 1/100.000 6lcekli Revizyon Cevre Diizeni Plani ilk kez
01/07/2010 tarihinde, aski sonrasi itiraz ve yapilan degisiklikler sonrasi ise en son

25/11/2020 tarihinde onaylanmstir.

imar plam degisikligine konu alan s6z konusu c¢evre diizeni planinda “Kentsel
Yerlesme Alan1 (Kentsel Yerlesik + Gelisme Alani)”, “Asir1 Yeraltisuyu Cekim Alan1” ve

“Yeralt1 Sular1 Besleme Alani (YAS)” kullanimlarinda kalmaktadir.

S6z konusu Cevre Diizeni Plani, Plan Aciklama Raporunda; “Yeralt1 Sular1 Besleme
Alan1 (YAS)” kullaniminda kalan alanlar, “1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani’nin en
onemli hedeflerinden biri, stirdiirtilebilirlik ilkesi dogrultusunda icme ve kullanma suyu
kaynaklarinin korunmasidir. Icme ve kullanim amach su kaynaklarinin kalite ve miktari,
yasamsal stirdiirtilebilirligi belirleyen etmenlerdir. Bu bakimdan Trakya Alt Bélgesi’nin
ylizey suyu potansiyeli yeralti suyuna oranla daha fazla oldugundan, bélgede yiizeysel su
kaynaklarinin kullanimi é6zendirilmeli, yeralti sulari rezerv olarak korunmalidir.” ve “Asir1
Yeraltisuyu Cekim Alanm1” kullaniminda kalan alanlar, “Yeralti suyu havzasindan
beslenmenin iizerinde cekim yapilan ve dinamik su seviyesinin dlistik oldugu alanlardir. Agsiri
su ¢ekim nedeni ile ilave sondaj acimi, 167 sayili yeralti sulart kanun ve ydnetmeligi
hiiktimlerince yasaklanan bu alanlardaki yeralti suyu kullaniminin yonetim ve denetimi DSI

XI. Bélge yetki ve sorumlugu altindadir” seklinde ifade edilmistir.

3/7



Sekil 2. Imar Plani Degisikligine Konu Alanin 1/100.000 Olgekli Revizyon Cevre Diizeni
Plani’ndaki Durumu
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Kaynak: T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi, Mekdnsal Planlama Genel Miidiirltigi, 2021

3.MEVCUT iIMAR DURUMU

imar plan1 degisikligine konu olan alan; mevcut 1/5.000 6lgekli Nazim Imar
Planr’'nda “Gelisme Konut Alan1 (Briit Yogunluguna Gore - Yiiksek)”, “Park ve Yesil Alan”

ve “Su Yiizeyi” kullanimlarinda kalmaktadir.

“Gelisme Konut Alani (Briit Yogunluguna Gore - Yiksek)” nin alan biyukligi

25.923,75 m?’dir.

“Park” alaninin alan biiyiikliigi ise 3.444,12 m? ve “Su Yiizeyi” nin alan buyukligi
694,72 m?'dir.

Asagida imar plan1 degisikligine konu alanin mevcut 1/5.000 6lcekli Nazim Imar

Plan1 verilmistir.
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Sekil 3. Imar Plani Degisikligine Konu Alanin Mevcut 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani
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Kaynak: Tekirdag Biiytiksehir Belediye Baskanligi, 2021

4 MULKIYET BILGISI

Imar plani degisikligine konu 1548 ada 1 parsel; 30.079,19 m? biiyiiliigiinde olup,
“Tlrkiye Metal, Celik, Mithimmat, Makine, Metalden Mamul Esya ve Oto, Montaj ve

Yardima Isciler Sendikas1” miilkiyetindedir.
5. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI VE YASAL DAYANAK

Imar plan1 degisikligi dosyasi; “Tiirk Metal Sendikas1”nin talebi iizerine, “Tiirk Metal
Sendikasi”nin miilkiyetinde bulunan “Gelisme Konut Alan1” kullaniminin “Ticaret-Konut
Alan1” olarak diizenlenmesi ve “Ticaret-Konut Alan1” kullanimina iligkin insaat alaninin,
hazirlanan mimari ve avan projeye uygun olarak yeniden belirlenmesi amaciyla

hazirlanmistir.

imar plam degisikligi, 3194 sayili imar Kanunu ve ilgili yénetmelik hiikiimlerine

uygun olarak hazirlanmigtir.
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6. PLANLAMA KARARLARI

Yukarida belirtilen gerekceler ve yerinde yapilan tespitler dogrultusunda; 1548 ada,
1 parselde yer alan “Gelisme Konut Alami (Briit Yogunluguna Gore - Yiiksek)”
kullaniminda kalan alanin kullanim kararinda degisiklik yapilmis olup, “Park ve Yesil

Alan” ve “Su Yiizeyi” ise aynen korunmustur.

imar planm degisikligi ile; mevcut nazim imar planinda “Gelisme Konut Alani (Briit
Yogunluguna Gore - Yiiksek)” kullanimina ayrilan toplam 25.923,75 m? alanin tamami

“Ticaret-Konut Alan1” olarak planlanmuistir.

imar plami degisikligi sinir1 igerisinde kalan “Park ve Yesil Alan” (3.444,12 m2) ve

“Su Yiizeyi” (694,72 m?) alan biiytikliikleri ise aynen korunmustur.

Niifus yogunlugunun artirilmasina dair imar plan1 degisikliklerinde artan nifusun
ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi alanlarinin Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nin
Ek-2 Tablo’daki standartlara uygun olarak plan degisikligine konu alana hizmet vermek
lizere ayrilmasi gerekmektedir. 1548 ada 1 parselde yer alan imar plani degisikligine
konu alan bu kapsamda degerlendirildiginde, s6z konusu fonksiyon degisikligi bolgede
herhangi bir niifus yogunlugu artisina sebebiyet vermemekte olup, bu dogrultuda sosyal

ve teknik altyapi alani planlanmamuistir.

Mevcut 1/5.000 6lgekli Nazim imar Plani ile 1/5.000 6lgekli Nazim Imar Plam

Degisikligi 'ne iliskin alan kullanimlari ve dagilimlar1 asagida verilmistir.

Tablo 1. Mevcut 1/5.000 Olgekli Nazim Imar Plani ile 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plani
Degisikligi ‘ne Iliskin Alan Dagilimi

MEVCUT ONERI
ALAN KULLANIMLARI TOPLAM TOPLAM
ALAN (M?) ALANA ALAN (M?) ALANA
ORANI (%) ORANI (%)

GEL:ISME ISONUT A"LANI (]%rut 25.923,75 86,19
Yogunluguna Gore - Yiiksek)
TiCARET-KONUT ALANI 25.923,75 86,19
PARK VE YESIL ALAN 3.444,12 11,46 3.444,12 11,49
SU YUZEYI 694,72 2,35 694,72 2,31
TOPLAM (iMAR PLANI
DEGISIKLIG) 30.075,75 100,00 30.075,75 100,00

Kaynak: Biiro Calismalari, 2021
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imar plami degisikligine konu alana iliskin 1/5.000 o6lgekli Nazim Imar Plam
Degisikligi asagida verilmistir.

ekil 4. Imar Plani Degisikligine Konu Alanin 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plani Degisikligi
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Kaynak: Biiro Calismalari, 2021

7. PLAN NOTLARI

1. IMAR PLANI DEGISIKLIGINE DAIR DEGER ARTIS PAYI HAKKINDA YONETMELIK
HUKUMLERINE UYULACAKTIR.

2. TICARET-KONUT ALANINDA (TiCK); KONUT KULLANIMI MAKSIMUM %30 OLUP,
KONUT KULLANIMI TALEP EDILMEMESI DURUMUNDA PARSELIN TAMAMINI
TICARI AMACLA KULLANDIRMAYA BELEDIYES] YETKILIDIR.

3. PLAN KAPSAMINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTE OLAN
TEKIRDAG LI KAPAKLI ILCESI NAZIM IMAR PLANI PLAN NOTLARI iLE BASTA
3194 SAYILI IMAR KANUNU OLMAK UZERE ILGILI KANUN VE YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR.
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