TEKIRDAG - KAPAKLI

31L la PAFTA; 981 ADA; 1, 3-10, 20 NOLU PARSELLERDE

1/1000 OLCEKLI UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGI

PLAN ACIKLAMA RAPORU

(EKiM - 2025)

NARE KOTAN AVCI - SEHIR PLANCISI
BEYAZIT ENKO iNS. PLANLAMA iTH. iHR. SAN. TiC. LTD. STi.

2
- ‘ | Ko CERKEZKOY - TEKIRDAG
PLANLAMA 0282 727 4817 - 0 5416938081
enkoplanlama@gmail.com



mailto:enkoplanlama@gmail.com

iCINDEKILER

1.

UYGULAMA iMAR PLANI DEGiSiKLIGi ONERISININ AMAC VE KAPSAMI

PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI

KADASTRAL YAPI, MERi PLAN BiLGISi

ONERI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI

KURUM GORUSLERI

PLAN KARARLARI



1. UYGULAMA iMAR PLANI DEGISiKLiGi ONERIiSININ AMAG VE KAPSAMI

Ekte sunulan 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikliginin amaci, Kapakli 31L la pafta; 981 ada; 1,3-10,
20 no.lu parsellerin ve civarininimar hatlarini ve arazi kullanim kararlarini yeniden diizenleyebilmektir. Oneri
Uygulama imar Plani Degisikligine konu olan alan onanli 1/1000 Olgekli Kapakli Uygulama imar Plani onama

siniri igerisindedir.

2. PLANLAMA ALANININ GENEL TANIMI:
Planlama alani; Tekirdag ili, Kapakli ilcesi, Kapakli Merkez Mahallesi 981 ada 1,3-10,20 no.lu parsel
sinirlari icerisinde kalmaktadir. Oneri plana konu olan alan, Kapakli kent merkezinin kuzey dogusun-

dadir ve toplam 3536 m2 yizolcimli tasinmazlardir.

iMAR PLANI DEGIiSIKLIGINE
KONU OLAN TASINMAZ

GORSEL 1: PLANLAMA ALANINA AiT UYDU GORUNTUSU



3. KADASTRAL YAPI, MERi PLAN BiLGiSi

Onanli 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda; 1, 3, 4, 9, 10, 20 no.lu parseller konut alani olarak,
5,6,7,8 no.lu parseller ise konut+ticaret (TICK) alani olarak planlanmistir. Yapilasma kosulu; -4

(ikiz Nizam Dort Kat) 6n bahce mesafeleri cephe alinan yollardan en az 5 metre, komsu parsellerden ise
en az 3 metre olarak belirlenmistir. Taban alani kat sayisi (TAKS) :0.40 ve katlar alani katsayisi (KAKS):1.60

olarak planlanmistir.

GORSEL 3: ONANLI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI (GORSEL OLCEKSIZDIR)

4



4. ONERIi 1/1000 OLGCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi:

= Oneri 1/1000 8l¢ekli uygulama imar plani degisikligi, Kapakli Merkez mahallesi 981 no.lu adanin imar
hatlarini ve arazi kullanimi kararlarini yeniden diizenleyebilmeyi amaglamaktadir.

= Planlama alani kent merkezinde bulunmakta olup, bu nedenle de elektrik, su, dogalgaz, haberlesme
ve ulasim gibi tim altyapi hizmetlerine kolayca erisim imkani bulunmaktadir.

= Planlama alanindaki yapi yogunluklarinda herhangi bir degisiklik yapilmamistir.

*  Onerilen U.i.P. Degisikligi ile imar hatlari ve plan onama siniri tescilli kadastral sinirlara uygun olarak
diizenlenmistir.

= Uygulama imar planinda, “Gelisme Konut Alani” lejantli alanlarda verilen yogunluk degerleri ve yapi-
lasma nizamlari 6nceki imar planlari kararlari dogrultusunda belirlenmistir. Bu dogrultuda gelisme
konut alanlarinda; yapilasma nizami, i-4 (ikiz Nizam Dért Kat) olarak, 6n bahce mesafeleri cephe ali-
nan yollardan en az 5 metre, komsu parsellerden ise en az 3 metre olarak belirlenmistir. “ taban
alani kat sayisi (TAKS):0.40 Katlar alani katsayisi (KAKS):1.60 olarak korunmustur.

*  Onerilen U.i.P. Degisikligi ile; 981 no.lu ada, 1 ve 20 no.lu parsellerin bir kismi 10 m.lik imar yolu ola-
rak diizenlenmistir ve 1, 3-10, 20 no.lu parsellerde islevsel degisiklik yapilarak 6nerilen imar yolu ile
yeni olusan imar adasi; Konut+Ticaret Alani (TiCK) olarak diizenlenmistir. Yapilasma kosulu ise; i-4
(ikiz Nizam Dért Kat) olarak, 6n bahce mesafeleri cephe alinan yollardan en az 5 metre, komsu
parsellerden ise en az 3 metre olarak belirlenmistir. “ taban alani kat sayisi (TAKS):0.40 Katlar alani

katsayisi (KAKS):1.60 olarak korunmustur.

FONKSIYON ALAN (m2)

ONANLI 1/1000 U.i.P ONERIi 1/1000 U.i.P
Gelisme konut alani 5100 2710
Konut + ticaret alani 1135 2920
Yollar ve diger agik alanlar 5435 5990
Toplam planlama alani 11670 11670

Tablo 1: Alan Dagilimlari Analizi



ONANLI 1/1000 U.i.P

ONERIi 1/1000 U.i.P
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(((Alan x T.A.K.S) / 150
m2) x konut kullanimla-
rina ait kat adedi) x aile
blyukluga

Ortalama konut blylik-
[GgU 150 m2 olarak ka-
bul edilmistir.

Ortalama aile biyik-
[Ggu 3.11 kisi olarak ka-
bul edilmistir.(kaynak
ADNKS)

((5100 m2x 0.40) / 150) = 14
daire

14 daire x 4 kat = 56 daire

56 daire x 3.11 kisi = 174 kisi

((2 710 m2x 0.40) / 150) = 7
daire

7 daire x 4 kat = 28 daire

28 daire x 3.11 kisi = 87 kisi

((1135m2x 0.40) / 150)=3
daire

3 daire x 3 kat =9 daire
(zemin kat ticari kullanimlara
tahsis edilmistir)

9 daire x 3.11 kisi = 28 kisi

((2920m2x 0.40) / 150) =8
daire

8 daire x 3 kat = 24 daire
(zemin kat ticari kullanimlara
tahsis edilmistir)

24 daire x 3.11 kisi = 75 kisi

174 kisi + 28 kigi =

202 kisi

87 kisi + 75 kisi =
162 kisi

Tablo 2: Planlama alaninda niifus




GORSEL 4: ONERI 1/1000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI DEGISIKLIGi (GORSEL OLCEKSIZDIR)

5. KURUM GORUSLERI
imar planina esas teskil etmek tizere ilgili kurum ve kuruluslardan alinan gériis icerikleri asagida verilmis

olup, goris yazilarinin tamami ise bu rapor ekinde sunulmustur.

> Tekirdag Biiyiiksehir Belediyesi Afet isleri Daire Baskanligi Deprem Ve Zemin inceleme Sube Mii-
diirliigii; bahse konu alan ile ilgili Mart 2013 tarihli Tekirdag ili, Cerkezkdy ilgesi, Kapakli Belde Bele-
diyesi tarafindan hazirlatilan * Tekirdag ili, Cerkezkdy ilcesi, Kapakli Beldesi imar Planina Esas Jeolo-
jik ve Jeoteknik Etiit Raporunda bahse konu alanin Onlemli Alan 5.1 (0a-5.1) rumuzuyla gésteril-
digi belirtilmistir. Farkli indeks ve jeoteknik zemin davranislarinin beklendigi bu alanlarda su 6nlem-
ler alinmalidir.

e Bu alanlarda yapilasma 6ncesi, parsel bazinda temel ve zemin etitlerinde, sisme, oturma, tasima
glici ve sivilasma problemleri ayrintili olarak irdelenmeli, gerekli goriilmesi halinde zemin iyilestirme
yontemleri uygulanmalidir.

e Yapilasma 6ncesi yol, alt yapi sistemleri, kendi ve komsu parsellerin glivenligini saglayacak tedbirler

alinmalidir.



e Kazi ¢alismalari 6ncesinde ve kazi sirasinda yalitim ve drenaj tedbirleri alinmalidir (drenaj kanallari,
kum drenleri v.b). Derin kazilarda sevler agikta birakilmamali, uygun istinad yapilariyla desteklenme-
lidir.

e inceleme alaninda yapilan sondajlarda 0,00-2,00 m arasinda bitkisel toprak + dolgu birim yer almak-
tadir. SK-44 No.lu sondajda ise dolgu kalinhigi 7m’dir. Dolgu birim zemin 6zelligi tasimadigindan ze-
min siniflamasi yapilmamistir. insaat asamasinda dolgu birimler kaldiriimalidir. Yapi temelleri ve yapi
ylkleri dolgu birim (izerine oturtulmamalidir.

o “Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yonetmelik” hiikiimlerine uyulmaldir.

e Cevre ve ylzey sulari igin drenaj tedbirleri alinarak ylzey sularinin zemini olumsuz etkisinin 6niine
gegcilmelidir.

e Parsel bazi zemin etiitlerinde temel tipi, temel derinligi ve yapi yiiklerinin oturacagi seviyelerin mi-
hendislik parametreleri (sisme, oturma, tasima giicli) belirlenmeli ve olusacak problemlere gére ge-

rekli dnlemler alinmaldir.

Planlama asamasinda miilga T.C. Bayindirlik ve iskan Bakanlig Afet isleri Genel Miidiirligiiniin 06/10/2008
tarihli ve B.09.0.Ai$.0.00.00.00/ Kriz/10337 sayil “Plana Esas Jeolojik, Jeolojik - Jeoteknik veMikro Bolgeleme
Etiit Genelgesi” ile milga T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhgi, Mekansal Planlama Genel Midurlaglinin
28/09/2011 tarihli ve B.09.0.MPG.0.14.00.00/102732 sayili, “Plana Esas Jeolojik, Jeolojik - Jeoteknik Etiit ve
Mikrobdlgeleme Etiit Raporlari” konulu 2011/9 No.lu genelgesine uygun olarak yerlesime uygunluk calismasi
(imar Planina Esas Jeolojik — Jeoteknik Etiit Raporu) yaptirilarak, ilgili mevzuata uygun olarak ve ilgili resmi

kuruma (Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi veya il Miidiirligii) onaylatilmasi gerektigi belirtilmistir.

> Ulasim Dairesi Baskanligi Toplu Tasima ve Planlama Sube Miidiirligiimiizce, 1/5000 Nazim imar
Planlarinda yapilacak degisiklik Dairemiz Yonetmeliklerince uygundur. Seklinde goris bildirilmistir.

> imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlig1 Sehir Planlama Sube Miidiirligiimiizce ,"Bu yazinin tarihi iti-
bariyla s6z konusu tasinmazin bulundugu alanda Daire Baskanligimizca yapilmasi diisiintlen ya da
gergeklestiriimekte olan herhangi bir 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani ve/veya 1/1000 Olcekli Uygu-
lama imar Plani veya degisikligi calismasi mevcut degildir. Tekirdag ili, Kapakli ilgesi, 19 Mayis Ma-
hallesi sinirlari icerisinde yer alan 981 ada 1, 3-10 ve 20 parsel numarali tasinmazlara dair hazirlati-
lan imar plani degisikliklerine iliskin, 3194 sayili imar Kanunu, Mekansal Planlar Yapim Yénetmeligi,
Plan Yapimini Yikimlenecek Muelliflerin Yeterliligi Hakkindaki Yonetmelik ve ilgili diger mevzuat
hikimlerine ve Tekirdag Blyliksehir Belediye Baskanliginca onaylanan 07.04.2025 tarihli Genelge
hiikiimlerine uygun olarak hazirlanacak 1/5000 Olcekli Nazim imar Plani degisikliginin Tekirdag Bii-
ylksehir Belediye Meclisinin onayina sunulmasinda ve adi gecen gecen genelgeye gore hazirlana-

cak 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani degisikliginin ise Kapakli Belediye Meclisinin ve ardindan



Tekirdag Buyilksehir Belediye Meclisinin onayina sunulmasinda herhangi bir sakinca bulunmamak-
tadir." Seklinde gorus bildirilmistir.

> Emlak ve istimlak Dairesi Baskanligimizca, "Bahse konu plan degisikligi tarafimizca incelenmis
olup, hazirlik calismalari devam eden 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani degisikligi teklifi icin herhangi

bir sakinca bulunmamaktadir." seklinde goéris bildirilmistir.

6. PLAN NOTLARI

e Planlama alaniigerisindeki yollar ve diger acik alanlar kamu eline gegmeden imar durumu belgesi ve
insaat ruhsati diizenlenemez.

e imar hattinin parsele ait tescilli kadastro siniri oldugu durumlarda imar hatti korunan cephe cizgisi ile
gosterilmistir.

e Parsellere ait imar durum belgesi LIHKAP tarafindan hazirlanmis aplikasyon krokisi izerinde diizenle-
nir.

e Planlama alaninda Onanh 1/1000 Olgekli Kapakli Revizyon Uygulama imar Plani hitkiimleri uygulanir.

e Belirtilmeyen hususlarda onanli 1/100 000 Olgekli Trakya Alt Bélgesi - Ergene Havzasi C.D.P.;
1/25 000 Olgekli Tekirdag il C.D.P.; 3194 Sayili imar Kanunu ve Yénetmelikleri; plan, fen, saglik ve

cevre sartlariile ilgili diger kanun, tlizik ve yonetmeliklerin ilgili hiikimleri uygulanir.

Bilgilerinize sunariz. Saygilarimizla.
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