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T.C.

TEKIRDAG BUYUK SEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI

Karar No 2797 Karar Tarihi :08/06/2022
Karar Dénem :2022/Haziran Birlesim/Oturum :1/1
Evrak Tarihi :10/05/2022 Evrak No 1151556
Talep Eden Birim :Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanhgi
Konu :PLAN DEGISIKLIGI

KARAR
TALEP:

imar ve Sehircilik Dairesi Baskanlhgi, Sehir Planlama Sube Miidiirliigiiniin 10.05.2022 tarih ve
151556 sayili yazisi ile Tekirdag Ili, Kapakli Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 460 ada 1 parsel ile 461
ada | parsel numarasinda kayitli taginmazlara iliskin sunulan 1/5000 Olgekli Nazim [mar Plan:
degisikliginin Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu uyarinca onaylanmasi Kapakh Belediye Baskanliginca
istenmektedir.

Nazim Imar Plani degisikligi kapsaminda, meveut 1/5000 Olgekli Nazim imar Planinda "Egitim
Alani", "Park" ve "Imar Yolu" kullanimmna sahip tasinmazlarin kullanim fonksiyonlarinin kendi
icerisinde yeniden diizenlenmesi talep edilmektir.

Konunun, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7(b), 5393 sayili Belediye
Kanunu'nun 18(c) ve 3194 sayili imar Kanunu'nun 8(b) Maddeleri geregince Biiyiiksehir Belediye
Meclisinde goriigiilmesi talep edilmektedir.

KOMISYON RAPORU:

"Talep; Komisyonumuzda goriisilmiis olup; Ilimiz, Kapakli figesi, Cumhuriyet Mahallesi, 460
ada 1 parsel ile 461 ada 1 parsel numarasinda kayith tasmmazlara iliskin sunulan 1/5000 Olgekli
Nazim Imar Plani degisikliginin Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu uyarinca onaylanmast talebinin
kabuliine oybirligi ile karar verilmigtir."”

Konunun 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7(b), 5393 sayili Belediye
Kanunu'nun 18(c) ve 3194 sayil Imar Kanunu'nun 8(b) Maddeleri geregince Biiyiiksehir Belediye

Meclisinde goriigiilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizdan tanzim ve imza altina alinmuistir.

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporu Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08 Haziran
2022 tarihli toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:
Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporu; Komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile

kabul edllldi.ﬁ S,
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T.C.
TEKIiRDAG BUYUK SEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI

o

P

Karar No 1798 Karar Tarihi :08/06/2022
Karar Dénem :2022/Haziran Birlesim/Oturum :1/1
Evrak Tarihi :10/05/2022 Evrak No :151616
Talep Eden Birim :imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligt
Konu :PLAN DEGISIKLIGI

KARAR
TALEP:

imar ve Sehircilik Dairesi Baskanhgi, Sehir Planlama Sube MiidiirlGgiiniin 10.05.2022 tarih ve
151616 sayili yazisi ile Tekirdag ili, Kapakli Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 460 ada 1 parsel ile 461
ada 1 parsel numarasinda kayith taginmazlara iliskin sunulan 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani
degisikliginin Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu uyarinca onaylanmasi Kapakli Belediye Bagkanlhiinca
istenmektedir.

Uygulama Imar Plani degisikligi kapsaminda, mevcut 1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda
"Anaokulu Alani", "Park” ve "Imar Yolu" kullanimina sahip tasinmazlarin kullanim fonksiyonlarinin
kendi igerisinde yeniden diizenlenmesi talep edilmektir.

Konunun, 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7(b) ve 14 iincii, 5393 sayili Belediye
Kanunu'nun 18(c) ve 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8(b) Maddeleri geregince Biiyiiksehir Belediye
Meclisinde goriisiilmesi talep edilmektedir.

KOMISYON RAPORU:

"Talep; Komisyonumuzda goriisiilmiis olup; Ilimiz, Kapakl Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 460
ada 1 parsel ile 461 ada 1 parsel numarasinda kayitli tasinmazlara iliskin sunulan 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan degisikliginin Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu uyarinca onaylanmasi talebinin
kabuliine oybirligi ile karar verilmigtir."

Konunun 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7(b) ve 14 iincii, 5393 sayili Belediye
Kanunu'nun 18(c) ve 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8(b) Maddeleri geregince Bilyiiksehir Belediye
Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor tarafimizdan tanzim ve imza altina alimmistir.

Seklindeki Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporu Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 08 Haziran
2022 tarihli toplantisinda goriigiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:
Imar ve Bayindirlik Komisyon Raporu; Komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve oybirligi ile
kabul edilgi==@me,
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TEKIRDAG BUYUKSEHiR BELEDIYESI K
KAPAKLI BELEDIYESI
OLCEK: 1/5000
iLi : TEKIRDAG
iL(;ESi : KAPAKLI
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ADA : 460/461
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——-—] PLAN DEGISIKLIK SINIRI
[ — — ] MULKIYET SINIRI 4 579 000

KARAYOLLARI

<20> IMAR YOLU (TASIT YOLU)

@ O> IMAR YOLU (TASIT YOLU)

(8} IMAR YOLU (YAYA YOLU)

SOSYAL ALTYAPI ALANLARI

- EGITIM ALANI

AGIK VE YESIL ALANLAR

4 578 50

F20-a-16-a

e-02-9-614

PARK ALANI

PLAN NOTLARI

e PLAN UYGULAMA ASAMASINDA MULKIYET HATLARI ILE ADA KENARI
CIZGISI ARASINDA 2 METREYE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARDA;
YOLUN ESAS DOGRULTUSUNU DEGISTIRMEMEK VE ARAG TRAFIGI
IZINI DARALTMAMAK KOSULUYLA UYUSMAZLIKLARI GIDERMEYE ILGILI
BELEDIYESI YETKILIDIR.

e PLAN KAPSAMINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTE OLAN
TEKIRDAG ILI KAPAKLI ILGESI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI
ILE BASTA 3194 SAYILI IMAR KANUNU OLMAK UZERE ILGILI KANUN VE
YONETMELIK HUKUMLERI GEGERLIDIR.
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TEKIRDAG BUYUKSEHIR BELEDIYESI
KAPAKLI BELEDIYESI

OLCEK: 1/1000

iL - TEKIRDAG

ILCESI - KAPAKLI

MAHALLESI  : KAPAKLI

ADA - 460/461

PARSEL - 1/1

PLAN ADI : KAPAKLI MAHALLESI 460 ADA 1 PAREL ILE

461 ADA 1 PARSELE ILISKIN
UYGULAMA IMAR PLAN DEGISIKLIGI

PAFTA - F19B20B4C
C")L(;EK - 1/1000
PiN "

PLAN MUELLIFI

IMAR VE SEHIRCILIK MUDURU

GOSTERIM
PLANLAMA SINIRLARI

——-— PLAN DEGISIKLIK SINIRI

— — — —| MULKIYET SINIRI

KARAYOLLARI
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EGITIM TESISLERI ALANI

ANAOKULU ALANI

ACIK VE YESIL ALANLAR

PARK ALANI

YAPI DUZENI VE YOGUNLUKLARI

—— — YAPI YAKLASMA SINIRI

Ygncok=12.5qm. BINA YUKSEKLIGI

PLAN NOTLARI

E=1.00 KAT ALANI KAT SAYISI (KAKS/ EMSAL)

e ZEMIN ETUDU YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

e PLAN UYGULAMA ASAMASINDA MULKIYET HATLARI ILE ADA KENARI
CiZGISI ARASINDA 2 METREYE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARDA;
YOLUN ESAS DOGRULTUSUNU DEGISTIRMEMEK VE ARAC TRAFIGI
iZINI DARALTMAMAK KOSULUYLA UYUSMAZLIKLARI GIDERMEYE ILGILI

BELEDIYESI YETKILIDIR.

e PLAN KAPSAMINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTE OLAN
TEKIRDAG LI KAPAKLI ILCESI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI
ILE BASTA 3194 SAYILI IMAR KANUNU OLMAK UZERE ILGILI KANUN VE

YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
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T.C.

KAPAKLI BELEDIYE BASKANLIGI

imar ve Sehircilik Midirligi

iLAN

Tekirdag ili, Kapakl ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 460 ada 1 parsel ve 461 ada 1 parsele iliskin
sunulan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plani degisikligi ve 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani Degisikligi
Tekirdag Biiylksehir Belediye Meclisinin 08.06.2022 tarihli 797 ve 798 sayili kararlanyla, Biiytiksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7(b) maddesi uyarinca onaylanmistir.

1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligi ve 1/1000 &lgekli uygulama imar plani degisikligine
ait plan paftasinin ve eklerinin Tekirdag Buyiksehir Belediyesi - imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligi
ilan panosunda ve Tekirdag Biiyliksehir Belediyesi resmi internet sitesinde 17.06.2022 tarihinden
itibaren bir ay sure ile Kapakli Belediyesi imar ve S$ehircilik Mudiirliigii ilan panosunda, Kapakl
Belediyesi resmi internet sitesinde ve ilgili muhtarlik panosunda 21.06.2022 tarihinden itibaren askiya
cikartiimistir. ILAN OLUNUR

KAPAKLI BELEDIYE BASKANLIGI



TEKIRDAG ILI KAPAKLI ILCESI

KAPAKLI MAHALLESI 461 ADA 1
PARSEL, 460 ADA 1 PARSEL ILE TESCIL
HARICI ALANA ILISKIN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA IMAR PLAN DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU
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PLAN ONERISININ KONUSU
PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI
MULKIYET BILGiSI, KADASTRAL YAPI VE HALIHAZIR DURUM
PLANLAMA ALANININ KONUM BILGISI
PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI VE MEVCUT PLAN BiLGISi
ALAN VE PAFTA BILGILERI
PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI
PLAN KARARLARI
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1. PLAN ONERISINIiN KONUSU

Plan degisikligi 6nerisi; Kapakli Mahallesi 461 ada 1 parsel ile 460 ada 1 parseli
kapsamakta olup yitrtrliikteki 1/1000 o6lcekli uygulama imar plani kapsaminda; s6z
konusu tasinmazlar tUzerindeki fonksiyonlarin yiizolglimleri korunarak yeniden

diizenlenmesi amaglanmaktadir.
2. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi 6nerisi hazirlanan alan; Tekirdag
ili, Kapakl Ilgesi, Kapakli Mahallesi siir1 icerisinde yer almaktadir. Kapakl ilcesi

Istanbul ile Kirklareli illeri arasinda yer almakta olup gelismekte olan bir ilgedir.
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3. MULKIYET BILGIiSi, KADASTRAL YAPI VE HALIHAZIR DURUM

Plan degisikligine konu alan Kapakli Mahallesi sinir1 icerisinde yer almakta olup,

460 ada 1 parsel

tzerinde halihazir durumda yap:

ile 461 ada 1 parsel

bulunmamaktadir.

Planlama Alani ve Yakin Cevresinin Halihazir Durumu

Sayfa 3

FK PROJE PLANLAMA TASARIM LTD. STi.
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4. PLANLAMA ALANININ KONUM BILGiSi

Plan degisikligine konu alan Kapakli Mahallesi sinir1 igerisinde yer almakta olup plan

degisikligine konu tasinmazlar Mithat Pasa Caddesine cephe vermektedir. Mithat Pasa

Caddesi ilcenin ana akslarindan biridir.

Planlama Alani ve Yakin Cevresinin Konumunu Gésteren Uydu Gértintiisti

FK PROJE PLANLAMA TASARIM LTD. STi. Sayfa 4




5. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI VE MEVCUT PLAN BILGISI

Kapakli Mahallesi 461 ada 1 parsel 1/1000 6lcekli Uygulama Iimar Plam
kapsaminda; tasinmazin bir kismi (2.041m?) tiim cephelerden 5’er metre c¢ekmeli
anaokulu alaninda, bir kismi (3.237m?) park alaninda, geriye kalan kismi imar yolunda
kalmaktadir. Tasinmazin anaokulu alaninda kalan kisminin yapilasma kosullar:
belirtilmemis olup ‘avan projeye gore uygulama yapilacagl’ belirtilmistir. Kapaklh
Mabhallesi 460 ada 1 parsel 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plan1 kapsaminda; tasinmazin
bir kism1 (42.6m?) tiim cephelerden 5’er metre ¢ekmeli anaokulu alaninda, bir kismi
(7.131m?) park alaninda, geriye kalan kismi imar yolunda kalmaktadir. Plan
degisikligine konu tescil harici alan 1/1000 6l¢ekli Uygulama imar Plani kapsaminda; bir
kismi (354m?2) tiim cephelerden 5’er metre ¢ekmeli anaokulu alaninda, geriye kalan
kismi imar yolunda kalmaktadir. S6z konusu parseller 20 metrelik imar yolundan cephe

almakta olup 20 metrelik imar yoluna baglanan ara yollar s6z konusu tasinmaz

lizerinden gegmektedir.

1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda Planlama Alaninin Mevcut Durumu

FK PROJE PLANLAMA TASARIM LTD. STi. Sayfa 5




6. ALAN VE PAFTA BILGILERI

Plan degisikligine konu alan ve ¢evresi;
Tekirdag Ili, Kapakli ilgesi, Kapakli Mahallesi'nde yer almakta olup plan degisiklik
sinirinin toplam ytzol¢imi 14.668,6 m?dir.

e 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinin F19-B-20-B-4-C paftasinda kalmaktadir.
7. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCESI

Plan degisikligine konu tasinmazlar 461 ada 1 parsel ile 460 ada 1 parsel olup s6z
konusu tasinmazlarin ikisi de mevcut imar plani kapsaminda anaokulu alani, park alani
ve imar yolunda kalmaktadir. Planlama ilkeleri dogrultusunda mevcut imar plani
kapsaminda; yeterli alan biiyiikliiklerine sahip olan anaokulu alani ve pargali park
alanlarinin smirlarn islevsel uygulama alanlar1 olusturacak sekilde planlanmadigi
gorilmektedir. Ozellikle anaokulu alaninda yap1 yaklasma mesafelerinden sonra geriye
kalan alan iizerinde elverisli yapilarin yapilmasina imkan saglanmamaktadir. Ayrica
460/1 ve 461/1 parseller arasinda kalan kadastral yol mevcut imar planinda
korunmadig1 icin 449/1 ve 448/1 parseller arasinda kalan yol aksi ile devamlilik
saglayamamaktadir.

Bu sebeple; imar plan degisiklik dosyasi hazirlanarak anaokulu alani ile park alaninin
mevcut ylzolclimi azaltmayacak sekilde fonksiyonlarin

sinirlarinin ~ yeniden

diizenlenmesine ihtiya¢ duyulmaktadir.

Mecut Plan Oneri Plan
Fonksiyon
Alan (m?) Oran (%) Alan (m?) Oran(%)
Park Alam 10.368,4m?2 %70,59 11.565 m? %78,74
Anaokulu
2.437,6m? %16,6 2.451 m? %16,69
Alani
imar Yolu 1.882,5m?2 %12,82 672,6 m?2 %4,57
Toplam 14.688,6m?2 %100 14.687,8 m?2 %100
Plan Degisiklik Sinir1 Icerisindeki Fonksiyonlarin Yiizélciimleri
(*&.‘#_ﬂ:—_\, FK PROJE PLANLAMA TASARIM LTD. STi. Sayfa 6
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Yapilan degisiklik ile 461 ada 1 parsel lizerinden kuzeydogu-giineybati yoniinde ve
kuzeybati-giineydogu yoniinde gegirilen imar yollar1 kaldirilmis ve bu sayede 461 ada 1
parselin tamami tek ve bitiin bir imar adasi haline getirilmistir. Tek imar adasina
dontistiirilen 461 ada 1 parsel {lizerinde mevcut anaokulunun yiizolglimii
azaltilmaksizin ¢ekmelerden sonra geriye kalan alanin sinirlari yeniden belirlenmistir.

Oneri imar planinda anaokulu alanminin smirlar1 fonksiyonel olacak sekilde
belirlendiginden ¢ekme mesafelerinden sonar geriye kalan alan tizerinde kullanigh bir
yapinin yapilmasina imkan saglanmistir.

Plan degisikligine konu tasinmazlardan 460 ada 1 parsel lizerinde kuzeybati-
glineydogu yoniinde 10 metrelik tasit yolu gegmektedir. Ancak; 460 ada 1 parsel ile 461
ada 1 parsel arasinda 10 metre genisliginde tescil harici alan yer almakta ve s6z konusu
tescil harici alan 448 ada 1 parsel ile 449 ada 1 parsel arasindaki 10 metrelik tasit
yolunun karsiliginda olacak sekildedir. Bu sebeple; 460 ada 1 parsel lizerindeki 10
metrelik tasit yolu tescil harici alanda kalacak sekilde diizenlenmistir. Bu sayede; 460
ada 1 parsel tizerindeki park alaninin yiizolglimu de artirilmistir.

Yukarida yiizolglimlerin ve oranlarin agiklandig1 tablo incelendiginde; anaokulu
alaninin planlama sahasindaki oraninin korundugu, park alani oraninin artirildigi ve
imar yolu oraninin ise 461 ada 1 parsel lizerindeki yollarin kaldirilmasindan dolay1
azaltildigr gorilmektedir. Mekansal Planlar Yapim Yoénetmeligi'nin 26.maddesinin
2.bendinde “Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir.
Yiirtirliikteki imar planlarinda éngériilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diistiren
plan degisikligi yapilamaz.” seklinde hiikiim yer almakta ve ilgili hiikme istinaden teknik
altyapi alani olan imar yollarinin azaltilamayacagi belirtilse de; yuizolgimi azaltilan imar
yollar1 sosyal donat1 alan1 olan park alanina gevrilmistir. Bu sebeple; hazirlanan imar
plan degisikliginin mevzuata aykirilig1 s6z konusu degildir.

Hazirlanan imar plan degisikligi ile; anaokulu alaninin ¢ekme mesafelerinde
herhangi bir degisiklik yapilmamis ve 6neri plan degisikliginde degekme mesafeleri; tim
cephelerden 5’er metre olacak sekilde belirlenmistir. Ayrica; mevcut imar plani
kapsaminda anaokulu alanina iliskin yapilasma kosullar1 belirlenmediginden 6neri imar
plan1 kapsaminda anaokulu alaninin yapilasma kosullar1 E:1.00 Yencok: 12.50m olacak

sekilde belirlenmistir.

/ [a af____\, FK PROJE PLANLAMA TASARIM LTD. $Ti. Sayfa 7
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8. PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plani degisikligi onerisinde;

460 ada 1 parsel uizerinde 10 metrelik imar yolunun tescil harici alanin {izerine
kaydirilmasi, 461 ada 1 parsel tlzerindeki imar yollarinin kaldirilarak park
alanina ceverilmesi ve 461 ada 1 parsel lizerindeki anaokulu ile park alani

fonksiyonlarinin = sinirlarinin diizenlenmesi, anaokulu alaninin yapilasma

kosullarinin da E:1.00 Yen¢ok:12.50m olarak belirlenmesi amag¢lanmistir.

Y AVZE
1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Onerisi

9. PLAN NOTLARI

ZEMIN ETUDU YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

PLAN UYGULAMA ASAMASINDA MULKIYET HATLARI ILE ADA KENARI CIZGISI
ARASINDA 2 METREYE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARDA; YOLUN ESAS
DOGRULTUSUNU DEGISTIRMEMEK VE ARAC TRAFIGI iZINI DARALTMAMAK
KOSULUYLA UYUSMAZLIKLARI GIDERMEYE ILGILI BELEDIYESI YETKILIDIR.
PLAN KAPSAMINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTE OLAN
TEKIRDAG ILI KAPAKLI ILCESI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI ILE
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BASTA 3194 SAYILI IMAR KANUNU OLMAK UZERE ILGILI KANUN VE
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
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TEKIRDAG ILI KAPAKLI ILCESI

KAPAKLI MAHALLESI 461 ADA 1
PARSEL, 460 ADA 1 PARSEL ILE TESCIL
HARICI ALANA ILISKIN 1/5000 OLCEKLI
NAZIM IMAR PLAN DEGISIKLIGI
ACIKLAMA RAPORU
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1. PLAN ONERISINIiN KONUSU

Plan degisikligi 6nerisi; Kapakli Mahallesi 461 ada 1 parsel ile 460 ada 1 parseli
kapsamakta olup ytiriirliikteki 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani kapsaminda; s6z konusu
tasinmazlar Uzerindeki fonksiyonlarin ytizolglimleri korunarak yeniden diizenlenmesi

amag¢lanmaktadir.
2. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

1/5000 6lcekli nazim imar plam degisikligi énerisi hazirlanan alan; Tekirdag ili,
Kapakl ilcesi, Kapakli Mahallesi sinir1 icerisinde yer almaktadir. Kapakl ilgesi Istanbul

ile Kirklareli illeri arasinda yer almakta olup gelismekte olan bir il¢edir.
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3. MULKIYET BILGIiSi, KADASTRAL YAPI VE HALIHAZIR DURUM

Plan degisikligine konu alan Kapakli Mahallesi sinir1 icerisinde yer almakta olup,

460 ada 1 parsel

tzerinde halihazir durumda yap:

ile 461 ada 1 parsel

bulunmamaktadir.

Planlama Alani ve Yakin Cevresinin Halihazir Durumu

Sayfa 3
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4. PLANLAMA ALANININ KONUM BILGiSi

Plan degisikligine konu alan Kapakli Mahallesi sinir1 igerisinde yer almakta olup plan

degisikligine konu tasinmazlar Mithat Pasa Caddesine cephe vermektedir. Mithat Pasa

Caddesi ilcenin ana akslarindan biridir.

Planlama Alani ve Yakin Cevresinin Konumunu Gésteren Uydu Gértintiisti

FK PROJE PLANLAMA TASARIM LTD. STi. Sayfa 4




5. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI VE MEVCUT PLAN BILGISI

Kapakli Mahallesi 461 ada 1 parsel 1/5000 6lgekli Nazim imar Plan1 kapsaminda;
tasinmazin bir kismi (2.041m?) egitim alaninda, bir kismi (3.237m?) park alaninda,
geriye kalan kismi imar yolunda kalmaktadir. Kapakli Mahallesi 460 ada 1 parsel
1/5000 o6lcekli Nazim Imar Plan1 kapsaminda; tasinmazin bir kismi (42.6m?2) egitim
alaninda, bir kismi (7.131m?) park alaninda, geriye kalan kismi imar yolunda
kalmaktadir. Plan degisikligine konu tescil harici alan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan
kapsaminda; bir kismi (354m?) egitim alaninda, geriye kalan kismi imar yolunda
kalmaktadir. S0z konusu parseller 20 metrelik imar yolundan cephe almakta olup 20

metrelik imar yoluna baglanan ara yollar s6z konusu tasinmaz iizerinden gegmektedir.

NUh
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1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda Planlama Alaninin Mevcut Durumu

6. ALAN VE PAFTA BILGILERI

Plan degisikligine konu alan ve cevresi;
Tekirdag ili, Kapakl ilcesi, Kapakli Mahallesi'nde yer almakta olup plan degisiklik
sinirinin toplam yizél¢imi 14.668,6 m?'dir.

e 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinin F19-B-20-B paftasinda kalmaktadur.

(LLL FK PROJE PLANLAMA TASARIM LTD. STi. Sayfa 5
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7. PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI

Plan degisikligine konu tasinmazlar 461 ada 1 parsel ile 460 ada 1 parsel olup s6z
konusu tasinmazlarin ikisi de mevcut imar plani kapsaminda egitim alani, park alani ve
imar yolunda kalmaktadir. Planlama ilkeleri dogrultusunda mevcut imar plani
kapsaminda; yeterli alan biytkliklerine sahip olan egitim alani ve pargali park
alanlarinin smirlar islevsel uygulama alanlar1 olusturacak sekilde planlanmadigi
gorilmektedir. Ayrica 460/1 ve 461/1 parseller arasinda kalan kadastral yol mevcut
imar planinda korunmadigi i¢in 449/1 ve 448/1 parseller arasinda kalan yol aksi ile
devamlilik saglayamamaktadir.

Bu sebeple; imar plan degisiklik dosyasi hazirlanarak egitim alani ile park alaninin
mevcut yiuzolgimi azaltmayacak sekilde fonksiyonlarin sinirlarinin  yeniden

diizenlenmesine ihtiya¢ duyulmaktadir.

Mecut Plan Oneri Plan
Fonksiyon
Alan (m2) Oran (%) Alan (m2) Oran(%)
Park Alani 10.368,4m? 970,59 11.565 m? %78,74
Egitim Alam 2.437,6m? %16,6 2.451 m2 %16,69
Imar Yolu 1.882,5m?2 %12,82 672,6 m?2 %4,57
Toplam 14.688,6m? %100 14.687,8 m? %100

Plan Degisiklik Sinir1 Icerisindeki Fonksiyonlarin Yiizélgciimleri

Yapilan degisiklik ile 461 ada 1 parsel tuzerinden kuzeydogu-giineybati yoniinde ve
kuzeybati-glineydogu yoniinde gegirilen imar yollar1 kaldirilmis ve bu sayede 461 ada 1
parselin tamami tek ve biitiin bir imar adasi haline getirilmistir. Tek imar adasina
dontistirilen 461 ada 1 parsel lzerinde mevcut egitim alaninin yuizélgimu
azaltilmaksizin sinirlari yeniden belirlenmistir.

Oneri imar planinda egitim alammin siirlart  fonksiyonel olacak sekilde
belirlendiginden bsinirlar1 diizenlenen egitim alanmi tUzerinde kullanish bir yapinin
yapilmasina imkan saglanmistir.

Plan degisikligine konu tasinmazlardan 460 ada 1 parsel tizerinde kuzeybati-
gliineydogu yoniinde 10 metrelik tasit yolu gegmektedir. Ancak; 460 ada 1 parsel ile 461

ada 1 parsel arasinda 10 metre genisliginde tescil harici alan yer almakta ve s6z konusu
( ]
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tescil harici alan 448 ada 1 parsel ile 449 ada 1 parsel arasindaki 10 metrelik tasit
yolunun karsiliginda olacak sekildedir. Bu sebeple; 460 ada 1 parsel lizerindeki 10
metrelik tasit yolu tescil harici alanda kalacak sekilde diizenlenmistir. Bu sayede; 460
ada 1 parsel tizerindeki park alaninin yiizélglimu de artirilmistir.

Yukarida ytizélgiimlerin ve oranlarin agiklandig tablo incelendiginde; egitim alaninin
planlama sahasindaki oraninin korundugu, park alani oraninin artirildigi ve imar yolu
oraninin ise 461 ada 1 parsel iizerindeki yollarin kaldirilmasindan dolay:r azaltildig:
gorilmektedir. Mekansal Planlar Yapim YoOnetmeligi'nin 26.maddesinin 2.bendinde
“Imar planlarinda sosyal ve teknik altyapi hizmetlerinin iyilestirilmesi esastir. Yiiriirliikteki
imar planlarinda éngériilen sosyal ve teknik altyapi standartlarini diistiren plan degisikligi
yapilamaz.” seklinde hiikiim yer almakta ve ilgili hitkme istinaden teknik altyapi alani
olan imar yollarinin azaltilamayacag1 belirtilse de; ylizoélgimi azaltilan imar yollari
sosyal donat1 alan1 olan park alanina c¢evrilmistir. Bu sebeple; hazirlanan imar plan

degisikliginin mevzuata aykiriligi sz konusu degildir.
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8. PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi 6nerisinde;

460 ada 1 parsel tizerinde 10 metrelik imar yolunun tescil harici alanin lizerine
kaydirilmasi, 461 ada 1 parsel tlzerindeki imar yollarinin kaldirilarak park
alanina c¢everilmesi ve 461 ada 1 parsel lzerindeki egitim ile park alam

fonksiyonlarinin sinirlarinin diizenlenmesi amaglanmistir.
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1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan Degisikligi Onerisi

9. PLAN NOTLARI

PLAN UYGULAMA ASAMASINDA MULKIYET HATLARI ILE ADA KENARI CIZGISI
ARASINDA 2 METREYE KADAR OLAN UYUSMAZLIKLARDA; YOLUN ESAS
DOGRULTUSUNU DEGISTIRMEMEK VE ARAC TRAFIGI iZINI DARALTMAMAK
KOSULUYLA UYUSMAZLIKLARI GIDERMEYE ILGILI BELEDIYESI YETKILIDIR.
PLAN KAPSAMINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTE OLAN
TEKIRDAG ILI KAPAKLI ILCESI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI ILE
BASTA 3194 SAYILI IMAR KANUNU OLMAK UZERE ILGILI KANUN VE
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
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