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KAPAKLI BELEDIYE BASKANLIGI
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LEDiYE Imar ve Sehircilik Mudurliga

Tekirdag ili, Kapakl ilcesi, Atatirk Mahallesi, 1274 ada 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12 parseller ile
1363 ada ve 1531 ada arasinda kalan tescilsiz alana iliskin sunulan 1/5000 &lgekli Nazim imar Plani
degisikligi Tekirdag Buyuksehir Belediye Meclisinin 12.04.2023 tarihli 637 sayil karariyla, Buylksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7(b) maddesi uyarinca onaylanmistir.

1/5000 olgekli nazim imar plani degisikligine ait plan paftasinin ve eklerinin Tekirdag
Buyiiksehir Belediyesi - imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi ilan panosunda ve Tekirdag Buyiiksehir
Belediyesi resmi internet sitesinde 26.04.2023 tarihinden itibaren bir ay siire ile Kapakh Belediyesi
imar ve Sehircilik Miidiirligu ilan panosunda, Kapakli Belediyesi resmi internet sitesinde ve ilgili
muhtarlik panosunda 02.05.2023 tarihinden itibaren askiya ¢ikartilmistir. ILAN OLUNUR
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TEKIRDAG BUYUK SEHIR BELEDIYE BASKANLIGI
MECLIS KARARI

Karar No 1637 Karar Tarihi :12/04/2023
Karar Dénem :2023/Nisan Birlegim/Oturum :1/]
Evrak Tarihi :08/03/2023 Evrak No 1246677
Talep Eden Birim :Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Konu :PLAN DEGISIKLIGI

KARAR
TALEP:

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi, $ehir Planlama Sube Midiirliigtiniin 08.03.2023 tarih ve
246677 sayih yazisi ile Komisyonumuza havale edilen; Tekirdag Ili, Kapakli Ilcesi, Atatirk
Mahallesi, 1274 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12 parseller ile 1363 ada ve 1531 ada arasinda kalan
tescilsiz alana iliskin sunulan 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan degisikliginin Biiyiiksehir Belediyesi
Kanunu uyarinca onaylanmas: Kapakli Belediye Baskanliginca istenmektedir.

Nazim Imar Plam degisikligi kapsaminda, 1274 adanm bir kismi mevecut 1/5000 Olgekli Nazim
Imar Planinda "Cocuk Bahgesi" kullaniminda kaJmaktayken "Gelisme Konut Alam"na, 1363 ada ve
1531 ada arasinda kalan tescilsiz alan "Konut Alani" kullaniminda kalmaktayken "Park Alani" olarak
planlanmasi istenmektedir.

Konunun, 5216 sayih Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7(b), 5393 sayili Belediye
Kanunu'nun 18(c) ve 3194 sayili imar Kanunu'nun 8(b) Maddeleri geregince Biiyiiksehir Belediye
Meclisinde goriigiilmesi talep edilmektedir.

KOMISYON RAPORU:

"Talep; Komisyonumuzda gérisilmils olup; Himiz, Kapakl licesi, Atatiirk Mahallesi, 1274 ada
1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12 parseller ile 1363 ada ve 1531 ada arasmda kalan tescilsiz alana iligkin
sunulan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plam degisikliginin 5216 sayily Biyiiksehir Belediyesi Kanunu
uyarinca onaylanmas: talebinin kabuliine oybirligi ile karar verildi,

Konunun, 5216 sayil: Biyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7(b), 5393 sayil: Belediye Kammu'nun
18(c) ve 3194 sayili Imar Kamunu'nun 8(b) Maddeleri geregince Biyiiksehir Belediye Meclisinde
gorugulerek karar verilmek izere is bu rapor tarafimizdan tanzim ve imza altina almmigtir."

$eklindeki Imar ve Baymdirlik Komisyonu Raporu; 12 Nisan 2023 tarihli Biiyiiksehir Belediye
Meclis Toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:

Imar ve Baymdirhik Komisyonu Raporu; Komisyondan geldigi sekliyle oyland: ve oybirligi ile
kabul edildi. :
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TEKIRDAG ILI KAPAKLI ILCESI
KAPAKLI/ATATURK MAHALLESI 1274
ADA 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12
PARSELLER ILE TESCIL HARICI ALANA
ILISKIN 1/5000 OLCEKLI NAZIM IMAR
PLAN DEGISIKLIGI ACIKLAMA RAPORU
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1. PLAN ONERISINIiN KONUSU

Plan degisikligi onerisi; Kapakli/Atatiirk Mahallesi 1274 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-
10-11-12 parseller ile tescil harici alan1 kapsamakta olup yiirtirltikteki 1/5000 6l¢ekli
nazim imar plani kapsaminda; 1274 ada 5-6-7-8 parseller lizerindeki ¢ocuk bahgesi
alaninin tescil harici alana tasinmasi ve 1274 ada 5-6-7-8 parsellerin de konut alanina

cevrilmesi amag¢lanmaktadir.
2. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI

1/5000 6lcekli nazim imar plam degisikligi onerisi hazirlanan alan; Tekirdag ili,
Kapakl ilcesi, Kapakli/Atatiirk Mahallesi sinir1 icerisinde yer almaktadir. Kapakl ilgesi

Istanbul ile Kirklareli illeri arasinda yer almaktadir.
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3. MULKIYET BILGIiSi, KADASTRAL YAPI VE HALIHAZIR DURUM

Plan degisikligine konu alan KapakliAtatiirk Mahallesi sinir1 igerisinde yer
almakta olup, 1274 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12 parseller {tizerinde halihazir

durumda yap1 bulunmamaktadir.
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Planlama Alani ve Yakin Cevresinin Halihazir Durumu
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Plan degisikligine konu alan KapakliAtatiirk Mahallesi sinir1 igerisinde yer

almakta olup, tescil harici alan tizerinde halihazir durumda yap1 bulunmamaktadir.
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Planlama Alani ve Yakin Cevresinin Halihazir Durumu
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4. PLANLAMA ALANININ KONUM BILGiISI

Plan degisikligine konu alan Kapakli/Atatiirk Mahallesi sinir igerisinde, Kapaklh

ilgesinin gelismekte olan bolgesinde yer almaktadir.

Planlama Alani ve Yakin Cevresinin Konumunu Gésteren Uydu Gériintiisti
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5. PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRESI VE MEVCUT PLAN BILGISI

Kapakli/Atatirk Mahallesi 1274 ada 1-2-3-4-9-10-11-12 parseller 1/5000 o6l¢ekli
Nazim Imar Plan1 kapsaminda; orta yogunluklu gelisme konut alaninda kalmaktadir.
Kapakli/Atatiirk Mahallesi 1274 ada 5 parsel 1/5000 olgekli Nazim Imar Plan
kapsaminda; bir kismi cocuk bahcesi alaninda geriye kalan kismi da orta yogunluklu
gelisme konut alaninda kalmaktadir. Kapakli/Atatiirk Mahallesi 1274 ada 8 parsel
1/5000 6lcekli Nazim imar Plam kapsaminda; bir kismi ¢ocuk bahgesi alaninda geriye
kalan kismi da orta yogunluklu gelisme konut alaninda kalmaktadir. Kapakli/Atatiirk
Mahallesi 1274 ada 6-7 parseller 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plam kapsaminda; ¢cocuk

bahcgesi alaninda kalmaktadir. S6z konusu parsellerin dogusunda 20 metrelik imar yolu,

kuzeyi, giineyi ve batisinda ise 10 metrelik imar yolu yer almaktadir.

1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda Planlama Alaninin Mevcut Durumu
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Kapakli/Atatiirk Mahallesi 1363 ada ile 1531 adalar arasindaki tescil harici
alan (1857m2) 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plan1 kapsaminda; orta yogunluklu mevcut

konut alaninda kalmaktadir.

1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinda Planlama Alanimin Mevcut Durumu

6. ALAN VE PAFTA BILGILERI

Plan degisikligine konu alan ve gevresi;
Tekirdag Ili, Kapakl ilgesi, Kapakli/Atatiirk Mahallesi'nde yer almakta olup plan
degisiklik sinirinin toplam ytizél¢iimii 5.880 m#'dir.

e 1/5000 6lgekli Nazim imar Planinin F19-B-20-A ve F19-B-20-B paftasinda
kalmaktadir.
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7. PLAN DEGISIKLiGi GEREKCESI

Plan degisikligine konu tasinmazlarlardan 1274 ada 5-6-7-8 parseller lzerinde
giincel imar plan1 kapsaminda 1064m2’lik ¢ocuk bahgesi ve oyun alani1 bulunmaktadir.
S6z konusu tagsinmazlar ise 6zel milkiyete ait tasinmazlar olup parsel maliklerince s6z
konusu tasinmazlar 12/02/1999 tarih ve 1 sayili meclis karar ile onaylana 1/1000
olcekli Uygulama imar Plami kapsaminda; I-3 (ikiz Nizam Ug¢ Kata) miisait konut alanm
olarak planlanmisti. Konut alani olarak planlandigindan dolay1 da konut alanina hizmet

verecek sosyal donati alani hesap edilerek planlama sinir1 igerisinde birakilmisti.
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Plan Degisiklik Sinir1 Icerisindeki Tasinmazlarin 1999 Yilina Ait Uygulama Imar Plan
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Belediye Meclisis'nin 04/06/2007 tarih ve 130 sayili karari ile onaylanan 1/1000
olcekli Uygulama imar Plani kapsaminda ise plan degisikligine konu tasinmazlar ¢ocuk

bahcgesi ve oyun alani olarak planlanmistir.
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Plan Degisiklik Sinir1 Icerisindeki Tasinmazlarin 2007 Yilina Ait Imar Durumu

Planlamaya konu tasinmazlarin 1999 yilindaki imar durumu konut alani olarak
planlandigindan 2007 yili ve sonraki yillara ait imar planlar kapsaminda ¢ocuk bahcesi
ve oyun alani olarak belirlenmesi; belediyeye kamulastirma zorunlulugu dogurmaktadir.

Cocuk bahgesi ve oyun alaninin bulundgu tasinmazlarin 6zel mulkiyete konu olmasi
ve 1999 yilindaki imar plani kapsaminda konut alani1 olarak planlanmasi sebebi ile;
1064m2’lik cocuk bahgesi ve oyun alaninin ya kamulastirilmasi ya da Mekansal Planlar
Yapim YoOnetmeligi'nin 26.maddesine uygun olarak baska bir alana tasinmasi
gerekmektedir.

1274 ada 5-6-7-8 parsellerin bulundugu bélgenin imar plani ile kadastral durumu
incelendiginde; 1274 adanin dogusunda, 1363 ada ile 1531 adanin da arasinda yer alan
tescil harici alanin bulundugu tespit edilmistir. Tescil harici alan tzerinde halihazir
durumda da yap1 bulunmamakla beraber 6zel miilkiyete de konu degildir. Bu sebeple;
1274 ada 5-6-7-8 parsellerin kamulastirilmasi yerine 1274 ada 5-6-7-8 parseller ile ayni
bolgede yer alan tescil harici alan iizerine tasinarak hem yonetmelige uygun dosya

hazirlanmasi saglanacak hem de Kapakli Belediyesi'nin kamulastirma kiilfeti ortadan
EE———————————————————————

2 5¥. ) FKPROJE PLANLAMA TASARIM LTD. STi. Sayfa 9



kaldirilacaktir. S6z konusu tescil harici alanin yiizolglimii de mevcuttak cocuk bahcesi
ve oyun alaninin yiizél¢iimiinden fazla olup tescil harici alanin park alanina g¢evrilmesiile

sosyal donati alani oranini da artiracaktir.

Mecut Plan Oneri Plan
Fonksiyon
Alan (m2) Oran (%) Alan (m?) Oran(%)
Cocuk Oyun
1.064m? %14 0 0
Alam
Konut Alan 4.816m?2 %61.8 4.023 m? %76,35
Park Alam 0 0 1.857 m?
Toplam 5.880 m? %100 5.880 m? %100

Plan Degisiklik Sinir1 Icerisindeki Fonksiyonlarin Yiizélgiimleri

Yukarida yiizélciimlerin ve oranlarin agiklandigi tablo incelendiginde; ¢ocuk bahgesi
ve oyun alanmi oraninin artirildigr ve konut alaninin yizoélgiimiinin de azaltildig:
gorilmektedir.

3194 sayih Imar Kanunu'nun Ek-8.maddesinde “Parsel bazinda; niifusu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina yiiksekligini arttiran imar plani degisiklikleri yapilamaz.
Bin metrekareden az olmamak kaydiyla olusmus adalarda; ada bazinda niifusu, yapi
yogunlugunu, kat adedini, bina yliksekligini arttiran veya fonksiyon degisikligi getiren plan
degisikliklerinde ihtiya¢c duyulan kiiltiirel tesis, sosyal ve teknik altyapt kullanimlary;
adanin merkezine en fazla 500 metre yari ¢apli alanda karsilanmak zorundadir.” seklinde
hiikiim yer almakta olup plan degisikliginin parsel bazinda hazirlanamayacagi ancak ada
biitiiniin de hazirlanacagr belirtilmistir. Ayrica ada butiniinde hazirlanan imar plan
degisikliginde metrekare artisinin yapilacagi da belirtilmektedir. Bu kapsamda; imar
plan degisikligi 1274 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12 parselleri kapsayacak sekilde ada
biitliiniinde hazirlanmis olup 1274 ada 1-2-3-4-9-10-11-12 parsellere yonelik imar plani
kapsaminda herhangi bir degisiklik yapilmamistir. Sadece kanun maddesinin geregi
yerine getirilerek ada biitiintinde imar plan degisiklik dosyasi hazirlanabilmesi amaci ile

plan degisiklik sinir1 igerisine dahil edilmistir.
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8. PLAN KARARLARI

Hazirlanan 1/5000 6l¢ekli nazim imar plani degisikligi 6nerisinde;

e 1274 ada 5-6-7-8 parseller lizerindeki cocuk bahgesi ve oyun alaninin 1363 ada
1531 ada arasinda yer alan tescil harici alan tizerine park alani olarak tasinmasi,
1274 ada 5-6-7-8 parsellerin de orta yogunluklu gelisme konut alanina ¢evrilmesi

amaglanmistir.

1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Onerisi
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1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi Onerisi

9. PLAN NOTLARI

e ZEMIN ETUDU YAPILMADAN INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

e PLAN KAPSAMINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLUKTE OLAN
TEKIRDAG ILI KAPAKLI ILCESI UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI iLE
BASTA 3194 SAYILI IMAR KANUNU OLMAK UZERE ILGILI KANUN VE
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
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TEKIRDAG iLi, KAPAKI
KAPAKLIATATORK MAHALLESI
1274 ADA 1-2-3-4-5-6-7-8.9-10-11-12 PARSELLER ILE

i

TESCIL HARICI ALANA iLISKIN
NAZIM iMAR PLANI DEGISIKLIGI

GOSTERIM

PLANLAMA SINIRLAR!
PLAN DECISIKLIK SINIRI
MOLKIVET SINR!

KARAYOLLARI
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AGIK VE YESIL ALANLAR
PARK] park ALANI
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+ ZEMIN ETODD YAPILUADAN INGAAT RUSATI VERILEMEZ.

+ PLAN KAPSAMINOA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA YURURLOKTE
(OLAN TEKIRDAG LI KAPAKL ILGESI UYGULAICA INAR PLANI PLAN
NOTLARI ILE BASTA 3194 SAYLI MAR KANUNU OLMAK UZERE
LI KANUN VE YONETMELIX HOKOMLERI GEGERLIDIR




