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1. PLAN ÖNERİSİNİN KONUSU 

Plan değişikliği önerisi; Kapaklı/Atatürk Mahallesi 1274 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-

10-11-12 parseller ile tescil harici alanı kapsamakta olup yürürlükteki 1/5000 ölçekli 

nazım imar planı kapsamında; 1274 ada 5-6-7-8 parseller üzerindeki çocuk bahçesi 

alanının tescil harici alana taşınması ve 1274 ada 5-6-7-8 parsellerin de konut alanına 

çevrilmesi amaçlanmaktadır.  

2. PLANLAMA ALANININ ÜLKE VE BÖLGESİNDEKİ YERİ 

 

1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği önerisi hazırlanan alan; Tekirdağ İli, 

Kapaklı İlçesi, Kapaklı/Atatürk Mahallesi sınırı içerisinde yer almaktadır. Kapaklı ilçesi 

İstanbul ile Kırklareli illeri arasında yer almaktadır. 

 

 

 

Tekirdağ İli ve İlçeleri Haritası 
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3. MÜLKİYET BİLGİSİ, KADASTRAL YAPI VE HALİHAZIR DURUM 

Plan değişikliğine konu alan KapaklıAtatürk Mahallesi sınırı içerisinde yer 

almakta olup, 1274 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12 parseller üzerinde halihazır 

durumda yapı bulunmamaktadır.  

 

 

 

Planlama Alanı ve Yakın Çevresinin Halihazır Durumu 
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Plan değişikliğine konu alan KapaklıAtatürk Mahallesi sınırı içerisinde yer 

almakta olup, tescil harici alan üzerinde halihazır durumda yapı bulunmamaktadır.  

 

 

 

Planlama Alanı ve Yakın Çevresinin Halihazır Durumu 
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4. PLANLAMA ALANININ KONUM BİLGİSİ 

Plan değişikliğine konu alan Kapaklı/Atatürk Mahallesi sınırı içerisinde, Kapaklı 

ilçesinin gelişmekte olan bölgesinde yer  almaktadır. 

 

 

 

Planlama Alanı ve Yakın Çevresinin Konumunu Gösteren Uydu Görüntüsü 
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5. PLANLAMA ALANI YAKIN ÇEVRESİ VE MEVCUT PLAN BİLGİSİ 

          Kapaklı/Atatürk Mahallesi 1274 ada 1-2-3-4-9-10-11-12 parseller 1/5000 ölçekli 

Nazım İmar Planı kapsamında; orta yoğunluklu gelişme konut alanında kalmaktadır. 

Kapaklı/Atatürk Mahallesi 1274 ada 5 parsel 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı 

kapsamında; bir kısmı çocuk bahçesi alanında geriye kalan kısmı da orta yoğunluklu 

gelişme konut alanında kalmaktadır. Kapaklı/Atatürk Mahallesi 1274 ada 8 parsel 

1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı kapsamında; bir kısmı çocuk bahçesi alanında geriye 

kalan kısmı da orta yoğunluklu gelişme konut alanında kalmaktadır. Kapaklı/Atatürk 

Mahallesi 1274 ada 6-7 parseller 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı kapsamında; çocuk 

bahçesi alanında kalmaktadır. Söz konusu parsellerin doğusunda 20 metrelik imar yolu, 

kuzeyi, güneyi ve batısında ise 10 metrelik imar yolu yer almaktadır. 

 

 

1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planında Planlama Alanının Mevcut Durumu 
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 Kapaklı/Atatürk Mahallesi 1363 ada ile 1531 adalar arasındaki tescil harici 

alan (1857m2) 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planı kapsamında; orta yoğunluklu mevcut 

konut alanında kalmaktadır. 

 

1/5000 Ölçekli Nazım İmar Planında Planlama Alanının Mevcut Durumu 

6. ALAN VE PAFTA BİLGİLERİ 

Plan değişikliğine konu alan ve çevresi;  

Tekirdağ İli, Kapaklı İlçesi, Kapaklı/Atatürk Mahallesi’nde yer almakta olup plan 

değişiklik sınırının toplam yüzölçümü 5.880 m2’dir.  

 1/5000 ölçekli Nazım İmar Planının F19-B-20-A ve F19-B-20-B paftasında 

kalmaktadır. 
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7. PLAN DEĞİŞİKLİĞİ GEREKÇESİ 

Plan değişikliğine konu taşınmazlarlardan  1274 ada 5-6-7-8 parseller üzerinde 

güncel imar planı kapsamında 1064m2’lik çocuk bahçesi ve oyun alanı bulunmaktadır. 

Söz konusu taşınmazlar ise özel mülkiyete ait taşınmazlar olup parsel maliklerince söz 

konusu taşınmazlar 12/02/1999 tarih ve 1 sayılı meclis kararı ile onaylana 1/1000 

ölçekli Uygulama İmar Planı kapsamında; İ-3 (İkiz Nizam Üç Kata) müsait konut alanı 

olarak planlanmıştı. Konut alanı olarak planlandığından dolayı da konut alanına hizmet 

verecek sosyal donatı alanı hesap edilerek planlama sınırı içerisinde bırakılmıştı. 

 

Plan Değişiklik Sınırı İçerisindeki Taşınmazların 1999 Yılına Ait Uygulama İmar Planı 
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Belediye Meclisis’nin 04/06/2007 tarih ve 130 sayılı kararı ile onaylanan 1/1000 

ölçekli Uygulama İmar Planı kapsamında ise plan değişikliğine konu taşınmazlar çocuk 

bahçesi ve oyun alanı olarak planlanmıştır. 

 

Plan Değişiklik Sınırı İçerisindeki Taşınmazların 2007 Yılına Ait İmar Durumu 

Planlamaya konu taşınmazların 1999 yılındaki imar durumu konut alanı olarak 

planlandığından 2007 yılı ve sonraki yıllara ait imar planları kapsamında çocuk bahçesi 

ve oyun alanı olarak belirlenmesi; belediyeye kamulaştırma zorunluluğu doğurmaktadır.  

Çocuk bahçesi ve oyun alanının bulundğu taşınmazların özel mülkiyete konu olması 

ve 1999 yılındaki imar planı kapsamında konut alanı olarak planlanması sebebi ile; 

1064m2’lik çocuk bahçesi ve oyun alanının ya kamulaştırılması ya da Mekansal Planlar 

Yapım Yönetmeliği’nin 26.maddesine uygun olarak başka bir alana taşınması 

gerekmektedir.  

1274 ada 5-6-7-8 parsellerin bulunduğu bölgenin imar planı ile kadastral durumu 

incelendiğinde; 1274 adanın doğusunda, 1363 ada ile 1531 adanın da arasında yer alan 

tescil harici alanın bulunduğu tespit edilmiştir. Tescil harici alan üzerinde halihazır 

durumda da yapı bulunmamakla beraber özel mülkiyete de konu değildir. Bu sebeple; 

1274 ada 5-6-7-8 parsellerin kamulaştırılması yerine 1274 ada 5-6-7-8 parseller ile aynı 

bölgede yer alan tescil harici alan üzerine taşınarak hem yönetmeliğe uygun dosya 

hazırlanması sağlanacak hem de Kapaklı Belediyesi’nin kamulaştırma külfeti ortadan 
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kaldırılacaktır.  Söz konusu tescil harici alanın yüzölçümü de mevcuttak çocuk bahçesi 

ve oyun alanının yüzölçümünden fazla olup tescil harici alanın park alanına çevrilmesiile 

sosyal donatı alanı oranını da artıracaktır.  

 

Plan Değişiklik Sınırı İçerisindeki Fonksiyonların Yüzölçümleri 

Yukarıda yüzölçümlerin ve oranların açıklandığı tablo incelendiğinde; çocuk bahçesi 

ve oyun alanı oranının artırıldığı ve konut alanının yüzölçümünün de azaltıldığı 

görülmektedir.   

3194 sayılı İmar Kanunu’nun Ek-8.maddesinde “Parsel bazında; nüfusu, yapı 

yoğunluğunu, kat adedini, bina yüksekliğini arttıran imar planı değişiklikleri yapılamaz. 

Bin metrekareden az olmamak kaydıyla oluşmuş adalarda; ada bazında nüfusu, yapı 

yoğunluğunu, kat adedini, bina yüksekliğini arttıran veya fonksiyon değişikliği getiren plan 

değişikliklerinde ihtiyaç duyulan kültürel tesis, sosyal ve teknik altyapı kullanımları; 

adanın merkezine en fazla 500 metre yarı çaplı alanda karşılanmak zorundadır.” şeklinde 

hüküm yer almakta olup plan değişikliğinin parsel bazında hazırlanamayacağı ancak ada 

bütünün de hazırlanacağı belirtilmiştir. Ayrıca ada bütününde hazırlanan imar plan 

değişikliğinde metrekare artışının yapılacağı da belirtilmektedir. Bu kapsamda; imar 

plan değişikliği 1274 ada 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10-11-12 parselleri kapsayacak şekilde ada 

bütününde hazırlanmış olup 1274 ada 1-2-3-4-9-10-11-12 parsellere yönelik imar planı 

kapsamında herhangi bir değişiklik yapılmamıştır. Sadece kanun maddesinin gereği 

yerine getirilerek ada bütününde imar plan değişiklik dosyası hazırlanabilmesi amacı ile 

plan değişiklik sınırı içerisine dahil edilmiştir.  

 

Fonksiyon 
Mecut Plan Öneri Plan 

Alan (m2) Oran (%) Alan (m2) Oran(%) 

Çocuk Oyun 

Alanı 
1.064m2 %14 0 0 

Konut Alanı 4.816m2 %61.8 4.023 m2 %76,35 

Park Alanı 0 0 1.857  m2  

Toplam 5.880 m2 %100 5.880 m2 %100 
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8. PLAN KARARLARI 

Hazırlanan 1/5000 ölçekli nazım imar planı değişikliği önerisinde;  

 1274 ada 5-6-7-8 parseller üzerindeki çocuk bahçesi ve oyun alanının 1363 ada 

1531 ada arasında yer alan tescil harici alan üzerine park alanı olarak taşınması, 

1274 ada 5-6-7-8 parsellerin de orta yoğunluklu gelişme konut alanına çevrilmesi 

amaçlanmıştır.   

 

 

1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Önerisi 
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1/1000 Ölçekli Uygulama İmar Planı Değişikliği Önerisi 

 

9. PLAN NOTLARI 

 ZEMİN ETÜDÜ YAPILMADAN İNŞAAT RUHSATI VERİLEMEZ. 

 PLAN KAPSAMINDA BELİRTİLMEYEN HUSUSLARDA YÜRÜRLÜKTE OLAN 

TEKİRDAĞ İLİ KAPAKLI İLÇESİ UYGULAMA İMAR PLANI PLAN NOTLARI İLE 

BAŞTA 3194 SAYILI İMAR KANUNU OLMAK ÜZERE İLGİLİ KANUN VE 

YÖNETMELİK HÜKÜMLERİ GEÇERLİDİR. 




