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KAPAKLI BELEDIYE BASKANLIGI

KAPAKL ,
8L EDIVES)

imar ve Sehircilik Midurliigi

ILAN

Tekirdag ili, Kapakl ilgesi, Bahgelievler Mahallesi, 824 ada 23 parseli kapsayan ve Tekirdag
Blyuksehir Belediyesinin 08.09.2021 tarih ve 1471 sayili Meclis Karar ile onayh 1/5000 &lcekli nazim
imar plani degisikligine istinaden yapilan 1/1000 olgekli uygulama imar plani degisikligi, Kapakli
Belediyesinin 03.12.2021 tarih ve 160 sayili Meclis Karari ile Tekirdag Biyiksehir Belediyesinin
09.03.2022 tarih ve 339 sayili Meclis Karari ile 5216 sayili Bliyliksehir Belediyesi Kanununun 7(b) ve
14’Uncii, 5393 sayili Belediye Kanununun 18(c) ve 3194 sayili imar Kanununun 8(b) maddeleri
geregince onaylanmigtir.

1/1000 olgekli uygulama imar plan degisikligi paftasi ve ekleri Kapakli Belediyesi imar ve
Sehircilik Midurlugu ilan panosunda 29.03.2022 tarihinden 28.04.2022 tarihine kadar 1 ay sdre ile
askiya ¢ikartiimistir. iILAN OLUNUR
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T.C.
TEKIRDAG BUYUK SEHIR BELEDIYE BASKANLIGI

MECLIS KARARI
Karar No :339 Karar Tarihi :09/03/2022
Karar Dénem :2022/Mart Birlesim/Oturum :1/1
Evrak Tarihi :31/01/2022 Evrak No 1117080
Talep Eden Birim :Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanlig
Konu :PLAN DEGISIKLIGI
KARAR

TALEP:

Imar ve Sehircilik Dairesi Bagkanligi, Sehir Planlama Sube Miidiirligiiniin 31.01.2022 tarih ve
117080 sayili yazist ile; Ilimiz, Kapakl ilgesi, Bahgelievler Mahallesi, 824 ada 23 parsele iliskin
Kapakli Belediye Meclisinin 03.12.2021 tarih ve 160 sayili karariyla oybirligi ile kabul edilen 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Plami degisikliginin 5216 sayili Bilyiiksehir Belediye Kanunu uyarinca
onaylanmasi Kapakli Belediye Baskanliginca talep edilmektedir.

S6z konusu taginmaza iligkin 08.09.2021 tarih ve 1471 sayili Tekirdag Biiyiiksehir Belediye
Meclis karar1 ile onaylanan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Planinin devaminda sunulan 1/1000 8lgekli
Uygulama Imar Plam degisikligi ile bir kismi planlama alani diginda bir kismi da "Konut Alani"
kullaniminda kalan taginmazin tamaminin "Ticaret + Konut Alam (TICK)" olarak onaylanmas! talep
edilmektedir.

Konunun, 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7(b) ve 14 tincii, 5393 sayili Belediye
Kanunu'nun 18(c) ve 3194 sayili Imar Kanunu'nun 8(b) Maddeleri geregince Biiyiiksehir Belediye
Meclisinde goriisiilmesi talep edilmektedir.

KOMISYON RAPORU:

"Talep; Komisyonumuzda goviigiilmiis olup; Illimiz, Kapakl: ligesi, Bahgelievler Mahallesi, 824
ada 23 parsele iligkin Kapakli Belediye Meclisinin 03.12.2021 tarih ve 160 sayili karart ile kabul
edilen 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan: degisikliginin 5216 sayili Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu
uyarmeca onaylanmast talebinin kabuliine oybirligi ile karar verilmigtir."

Konunun 5216 saytli Biiyiiksehir Belediyesi Kanununun 7(b) ve 14'tincii, 5393 sayili Belediye
Kanununun 18(c) ve 3194 sayili imar Kanununun 8(b) Maddeleri geregince Bilyiiksehir Belediye
Meclisinde goriisiilerck karar verilmek iizere i bu rapor tarafimizdan tanzim ve imza altina alinmigtir.

Seklindeki Imar ve Bayindirhk Komisyon Raporu Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09 Mart
2022 tarihli toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.

KARAR:
Imar ve Bayindirhk Komisyon Raporu; Komisyondan geldigi sekliyle oyland: ve oybirligi ile
kabul edildi.
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1.GIRIS
1.1.PLANLAMA ALANININ TANIMI

Planlama alan1 Tekirdag ili Kapakli ilgesinde yer almakta olup, ilgenin kuzeyinde Saray
ilgesi, giineyinde Cerkez ilgesi ve batisinda Ergene ilgesi yer almaktadir. Kapakli ilgesi sinirlart
icerisinde 14 mahalle bulunmaktadir. Tlgenin 2019 y1l1 niifusu 120.483 kisi olup, en fazla niifusa
sahip olan mahalleler %26,41’lik oranla Atatiirk, %24,93’liik oranla Cumhuriyet ve %13,42’lik
oranla Bahgelievler Mahallesinin 6ne ¢iktigi goriilmektedir. Plan degisikligine konu alan

Bahgelievler mahallesinde Mithatpasa caddesi lizerinde yer alan 824 ada 23 parseldir.

Plﬂq} Degisikligine
Konu Alan

Sekil 1:Planlama Alam Yakin Uydu Gorintiisii

Plan degisikligine konu alan 1/1000 Olgekli Meri Uygulama Imar Planinda F19-B-20-
B-3-B paftasin1 kapsamaktadir.
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1.2.PLAN DEGISIKLiGi AMACI VE GEREKCESI

824 ada 23 parselin bir kism1 09.09.2014 tasdik tarihli 1/1000 Olgekli Revizyon
Uygulama Imar Plani’nda uygun tarim goriisii almamadigi i¢in 12.02.1999 tarih ve 1 sayil
meclis karari ile onaylanan plan igerisinde kalmaktadir. S6z konusu parsele iligkin olarak;
‘4.07.2019 tarihli ve 7181 sayili Tapu Kanunu ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun’un 21 inci maddesi ile 3.07.2005 tarihli ve 5403 sayii Toprak Koruma ve Arazi
Kullanimi Kanun’una eklenen gegici 6 inct maddesinde yer alan 19.07.2005 tarihinden once
onaylanmuis 1/5000 ve 1/1000 olgekli imar planlari veya arsa vasfi kazanmis parseller ile bu
maddenin yiiriirliige girdigi tarihten once belirlenen onayli kéy ve/veya mezralarin yerlesik
alant ve civart ile yerlesik alanlar izinli sayir.” Hikkmi dogrultusunda ilgili parselde 5403
say1l1 Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu’na gore yapilacak islemlerde herhangi bir

sakinca bulunmadiginin belirtilmesi iizerine plan degisikligi hazirlanmistir.

Bu kapsamda Konut+ Ticaret alani kararlarinin siirekliliginin saglanmasi ve diizenli bir
yap1 adasi olusturulmasi amaciyla 824 ada 23 parsel Konut + Ticaret fonksiyonu olarak

planlanmustir.

1.3.YASAL DAYANAK

Plan yapim siirecinde yasal dayanak 04.06.2014 tarih ve 29030 say1 ile Resmi Gazetede
yayinlanarak yiiriirliige giren Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi’nin 26.nc1 maddesinin
birinci fikrasina gore; plan ana kararlarini, siirekliligini, biitiinliigiinii, sosyal ve teknik altyap
dengesini bozmayacak nitelikte, kamu yarar: amagli, teknik ve nesnel gerekcelere dayanilarak

yapulir kismina iliskin olarak plan yapim siirecinde plan degisiklikleri yapilabilir.

Plan yapim siirecinde 3194 sayili Imar Kanunu ve ilgili yoénetmelik hiikiimleri geregi
calisma yapilmistir. Plan paftalar1 ve raporlari, 644 sayili Cevre ve Sehircilik Bakanliginin
Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararnamenin 2’nci maddesine dayanilarak
hazirlanan Mekansal Planlar Yapim Yonetmeligi'nde belirtilen tanimlar, esaslar, standartlara
uygun olarak hazirlanmis olup plan ¢aligmasi kapsaminda konusu ve ilgisine gore diger kanun

ve yonetmelik hiikiimleri de dikkate alinmistir.
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2.PLANLAMA ALANI GENEL OZELLIiKLERIi

2.1.PLANLAMA ALANI YAKIN CEVRE ANALIZi

824 fada
23 parsel

Sekil 2:Plan Degisikligine Konu Alan ve Yakin Cevresi
Plan degisikligine konu 824 ada 23 parsel K alanin yakin ¢evre analizine bakildiginda
gelisme alani igerisinde yer aldigi goriilmektedir. Alanin kuzeyinde gelisme konut alani,

giineyinde ve kuzeybatisinda ve batisinda meskiin konut alan1 bulunmaktadir.

2.1.PLANLAMA ALANI MULKIYET DURUMU

Degisiklige konu parselin yer aldigi ada igerisinde bulunan tiim parseller sahis

miilkiyetinde oldugu goriilmektedir.

Tablo 1:Planlama Alam Miilkiyet Durumu

Sahis 20 100

Toplam 20 100
Kaynak: Kapakli Belediyesi
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TEKIRDAG ILI KAPAKLI ILCESI
BAHCELIEVLER MAHALLESI
824 ADA 23 PARSEL YAKIN CEVRES
MULKIYET ANALIZI
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Sekil 3:Planlama Alan1 Miilkiyet Durumu

Plan degisikliginin yapildigi 483,32 m? biyiiklige sahip 824 ada 23 parsel

miilkiyetinde yer almaktadir.

sahis
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2.2.PLANLAMA ALANI iLCESI UST OLCEKLI YAKIN CEVRE ANALIZI

Planlama alani iist 6lgekli yakin ¢evre analizi yapilirken Bolge Plani’nda ilgenin genel

durumuna bakilarak analiz ¢aligmasi yapilmstir.

Tekirdag ili toplam sanayi isletmesi igerisinde %2’lik bir oranla sanayisi en gelismis

onuncu il olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Ergene-Corlu-Cerkezkdy aksinda etkin rol oynayan

sanayi tesisleri Tekirdag ilini sosyo-ekonomik gelismislik agisindan olduk¢a olumlu yonde

etkilemektedir.
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Sekil

4:Planlama Alani'nin Yer Aldig1 Ilge Yakin Cevre Analizi

Planlama alanimizin yer aldig1 Kapakli ilgesi Cerkezkdy ilgesine 6 km uzaklikta olup

ilce ekonomik agidan Cerkezkdy ilgesi ile yakin iliskiye sahiptir.



Sehre Atulan Dwmza

ANKARA IMAR’

www.ankaraimar.com.tr

Sekil 5:Bolgenin Genel Karakteri ve Temel Egilimleri

Kaynak: Trakya Kalkinma Ajansi, 2020

Planlama alanimizin bulundugu Kapakli ilgesi de ilde etkin rol oynayan imalat sanayi

aksina destek vererek ilgede sanayi alt kiimelenmesi goriilmektedir.
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Sekil 6:Bolge I¢i Gelisim Koridoru ve Odaklari

Kaynak: Trakya Kalkinma Ajansi, 2020

Trakya Bolge Plani raporuna gore; Trakya Bolgesinin dogal gelisim koridoru, Istanbul-
Ipsala ve Istanbul-Kapikule karayollar: ortasinda bulunmaktadir. Bu koridorlar iizerinde yer
alan Corlu, Cerkezkdy, Ergene, Kapakli, Siileymanpasa, Liileburgaz ve Kesan ilgeleri ise birer

Bolge ici gelisim odagi olarak ortaya ¢ikmaktadir.
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Sekil 7:Bélge I¢i Gelisim Koridoru Fonksiyonlari

Kaynak: Trakya Kalkinma Ajansi, 2020

Trakya Bolge Plani raporuna gore; Corlu-Cerkezkdy-Kapakli ve Ergene ilgeleri ile
Marmara Ereglisi, Tekirdag, Murath ve Liileburgaz il¢eleri arasinda kalan kisim birinci gelisim

alan1 olarak belirlendigi goriilmektedir.
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Sekil 8:inceleme Alam Meri Uygulama Imar Plan1 Durumu

Kaynak: Kapakli Belediyesi,2021

09.09.2014 tasdik tarihli 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Plani’nda 824 ada

23 parselin bir kism1 gelisme konut alaninda ve parsel ticaret aksina hizmet veren konumda

bulunmaktadir. Biiyiikligi 483,32 m? olan bu parselin 226,96 m?’lik kismi mevcutta arsa

vasfinda iken kalan 256,36 m?’lik kismi ise gelisme konut alani olarak planlanmistir. Revizyon

Uygulama Imar Plam1 ¢alismast siirecinde sehven yapilan hata nedeniyle uygun tarim goriisii

verilmedigi i¢in planlama sinir1 disinda birakilmastir.

Tablo 2:Plan Degisikligi Oncesi 824 Ada 23 Parselin Durumu

824/23 Planh Alan Plansiz Alan
Fonksiyon Konut Yol Bos-Arsa
Alan 256,36 1.367,39 226,96
Parsel Alam 483,32
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Sekil 9:inceleme Alan Uygulama imar Plan: Degisikligi

Uygun tarim goriisiine gore yapilan plan degisikligi ile 824 ada 23 parselin 226,96
m?’lik plansiz olan boliimii ile 256,36 m?’lik gelisme konut alani olan béliimii Konut+Ticaret
fonksiyonu olarak planlanmistir. Parselin bulundugu yap1 adasi ikiz nizam 4 katli TAKS:0,40
ve KAKS:1,60 yapilasma kosullarina sahiptir.

Tablo 3:Plan Degisikligi Sonrasi Parselin Mevcut Durumu

824/23 Planh Alan
Fonksiyon Konut+Ticaret Yol
Alan 483,32 1.441,66
Parsel Alam 483.32 -

Revizyon Uygulama imar Plan1 Konut +Ticaret Fonksiyonu Plan Hiikiimlerinde ise
‘Ticaret+Konut fonksiyonundaki bir parselin konut fonksiyonundaki komsu parseli ile konut
fonksiyonuna uygun mevcut imar haklar: korunmasi sartiyla tevhidi yapilabilir.” Sart1 yer

almaktadir.

10
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4.PLAN NOTLARI

1-KAPAKLI REVIZYON UYGULAMA IMAR PLANI PLAN NOTLARI GECERLIDIR.

2-PARSEL BAZINDA JEOLOJIK ETUT YAPILMADAN INSAAT RUHSATI
VERILEMEZ.

3-BU PLAN VE PLAN NOTLARINDA BELIRTILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI
IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIKLERE UYULACAKTIR.

5.EKLER

1-iL TARIM VE ORMAN MUDURLUGU GORUSU

11



T.C.
TEKiRDAG KAPAKLI iLCE BELEDIYESI

BELEDIYE MECLISI
Dénem(Y1l) : 3(2019) Karar Ozeti:
T?plafm:. 1 Kapakli Ilgesi Bahgelievler Mahallesi 824 Ada 23
Blrleslm_' 2 Parsel’e iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Oturum: ! degisikligi.
Karar Tarihi:  03.12.2021
Karar No : 160

KARAR

KOMISYON INCELEMESI VE KARARI:

Belediye Meclisinin 01.12.2021 tarihinde yapilan toplantisinda komisyonumuza sevk edilen Belediyemiz imar
ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan sunulan 24.11.2021 tarih 17753 sayili Kapakli Ilgesi Bahgelievler
Mahallesi 824 Ada 23 Parsel’e Iliskin 1/1000 Olcekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi konulu yazisinin
goriisiilmesine gecildi;

Tekirdag Biiyliksehir Belediye Meclisinin 08.09.2021 tarih ve 1471 sayili karari ile onayl1 1/5000 6lgekli
Nazim Imar Plan1 degisikligine uygun olarak hazirlanan Kapakliilgesi Bahgelievler Mahallesi 824 Ada 23
Parsele Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi plan agiklama raporu incelenerek Plan
degisikligine konu olan Kapakli ilgesi Bahcelievler Mahallesi824 ada 23 parselin bir kisminin 09.09.2014
tasdik tarihli 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda, diger kisminin ise 12.02.1999 tarih ve 1 sayili
meclis karar1 ile onaylanan plan igerisinde kaldig1 goriilmiistiir. Bliyiikligii 483,32 m? olan parselin 226,96
m?’lik kism1 mevcutta arsa vasfinda iken diger 256,36 m?’lik kismi ise gelisme konut alan1 olarak planlandigi ve
sz konusu parsele iliskin Tekirdag Valiligi 11 tartrm Orman Miidiirliigiiniin 03.12.2020 tarih 3420010 sayili
yazisi ile 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu’na gore yapilacak islemlerde herhangi bir
sakinca bulunmadigina dair goriis bildirildiginden bu dogrultuda hazirlanan plan degisikligi ile 824 ada 23
parselin 226,96 m?’lik plansiz olan boliimii ile 256,36 m?’lik gelisme konut alan1 olan bdliimiiniin parselin
bulundugu yap1 adasindaki gibi ikiz nizam 4 katlt TAKS:0,40 ve KAKS:1,60 yapilagsma kosullarina sahip
Konut+Ticaret fonksiyonu olarak planlanmasi ve hazirlanan 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisikligi ile
plan notlarinin 3194 sayili imar Kanunu’nun 8(b) maddesi geregince onaylanarak 5216 say1l1 Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu’nun 7(b) ve 14’ilincii, 5393 sayili1 Belediye Kanunu’nun 18(c) maddelerine istinaden
onaylanmak {izere Tekirdag Biiyliksehir Belediyesine gonderilmesinin uygun olduguna komisyonumuzca oy
birligi ile karar verildi.

MECLIS KARARI: )
Belediye Meclisinin 01.12.2021 tarihinde yapilan toplantisinda Imar komisyonuna sevk edilen Belediyemiz

Bagkan
Mustafa CETIN

Katip Katip
Eray GUNER Naciye TOPCU

Bu belge, e-Belediye Bilgi Sistemi'nde glivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
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T.C.
TEKiRDAG KAPAKLI iLCE BELEDIYESI

BELEDIYE MECLISI
Dénem(Y1l) : 3(2019) Karar Ozeti:
T?plafm:. 1 Kapakli Ilgesi Bahgelievler Mahallesi 824 Ada 23
Blrleslm_' 2 Parsel’e iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani
Oturum: ! degisikligi.
Karar Tarihi:  03.12.2021
Karar No : 160

Imar ve Sehircilik Miidiirliigii tarafindan sunulan 24.11.2021 tarih 17753 sayili Kapaklillgesi Bahgelievler
Mabhallesi 824 Ada 23 Parsel’e Iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi talebine istinaden
komisyonun almis oldugu karar dogrultusunda;

Tekirdag Biiyliksehir Belediye Meclisinin 08.09.2021 tarih ve 1471 sayili karari ile onayl1 1/5000 6l¢ekli
Nazim Imar Plan1 degisikli§ine uygun olarak hazirlanan Kapaklillgesi Bahgelievler Mahallesi 824 Ada 23
Parsele iliskin 1/1000 Olgekli Uygulama Iimar Plan1 degisikligi plan agiklama raporunda belirtildigi sekilde
Plan degisikligine konu olan Kapakl Ilgesi Bahgelievler Mahallesi 824 ada 23 parselin bir kismimin 09.09.2014

tasdik tarihli 1/1000 Olgekli Revizyon Uygulama Imar Planinda, diger kismimin ise 12.02.1999 tarih ve 1 sayili
meclis karar1 ile onaylanan plan igerisinde kaldig1, Biytkligi 483,32 m? olan parselin 226,96 m*’lik kismi1

mevcutta arsa vasfinda iken diger 256,36 m?’lik kismi ise gelisme konut alani olarak planlandigi ve sdz konusu

parsele iliskin Tekirdag Valiligi il Tarrm Orman Miidiirliigiiniin 03.12.2020 tarih 3420010 say1l1 yazis1 ile 5403

say1lt Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu’na gore yapilacak islemlerde herhangi bir sakinca
bulunmadigina dair goriis bildirildiginden 824 ada 23 parselin 226,96 m?’lik plansiz olan boliimii ve 256,36

m?’lik gelisme konut alani olan boliimiiniin parselin bulundugu yap1 adasindaki gibi ikiz nizam 4 kath

TAKS:0,40 ve KAKS:1,60 yapilasma kosullarina sahip Konut+Ticaret fonksiyonu olarak hazirlanan 1/1000
6lgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi ile plan notlarinin onaylanmasinameclisimizce oy birligi ile karar

verildi.

Bagkan
Mustafa CETIN

Katip Katip
Eray GUNER Naciye TOPCU

Bu belge, e-Belediye Bilgi Sistemi'nde glivenli elektronik imza ile imzalanmigtir.
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PAFTA,HAZIRAN 2012 YILINDA CEKILEN HAVA FOTOGRAFLARI ILE FOTOGRAME TRIK
YONTEMLE URETILMIS OLUP,BINALAR CATI SINIRLARINDAN CIZILMISTIR.
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